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الموضوع: إشعار بتغييرات غير أساسية لصندوق الإنماء ريت لقطاع التجزئة

الصيغة الحاليةالصيغة السابقة

2.قائمة المصطلحات الواردة في الشروط والأحكام:
العقاريـــة  الاســـتثمار  بصناديـــق  الخاصـــة  التعليمـــات 

: لـــة و ا لمتد ا
تعنـــي التعليمـــات الخاصـــة بصناديـــق الاســـتثمار العقاريـــة 

ــة ــوق الماليـ ــة السـ ــن مجلـــس هيئـ ــادرة عـ ــة الصـ المتداولـ

2.قائمة المصطلحات الواردة في الشروط والأحكام:
العقاريـــة  الاســـتثمار  بصناديـــق  الخاصـــة  التعليمـــات 

: لـــة و ا لمتد ا
تعنـــي التعليمـــات الخاصـــة بصناديـــق الاســـتثمار العقاريـــة 
المتداولـــة الصـــادرة عـــن مجلـــس هيئـــة الســـوق الماليـــة، 
ــتثمار  ــق الاسـ ــة صناديـ ــع لائحـ ــا مـ ــا لاحقـ ــم دمجهـ ــي تـ والتـ

العقـــاري.

2.قائمة المصطلحات الواردة في الشروط والأحكام:
لا يوجد

2.قائمة المصطلحات الواردة في الشروط والأحكام:
“شركة سويكورب “ أو “مدير الصندوق السابق”

2.قائمة المصطلحات الواردة في الشروط والأحكام:
مجلس إدارة الصندوق:

 
ً
ــا ــدوق، وفقـ ــر الصنـ ــاءه مديـ ــن أعضـ ــو مجلـــس إدارة يُعيـ هـ

للائحـــة صناديـــق الاســـتثمار العقـــاري، لمراقبـــة أعمـــال مديـــر 
الصنـــدوق وســـير أعمـــال الصنـــدوق.

2.قائمة المصطلحات الواردة في الشروط والأحكام:
مجلس إدارة الصندوق:

هـــو مجلـــس إدارة يُعيـــن أعضـــاءه مـــن قبـــل مديـــر الصنـــدوق، 
لمراقبـــة  العقـــاري،  الاســـتثمار  صناديـــق  للائحـــة   

ً
ووفقـــا

ــدوق. ــال الصنـ ــير أعمـ ــدوق وسـ ــر الصنـ ــال مديـ أعمـ

2.قائمة المصطلحات الواردة في الشروط والأحكام:  
مؤسسة السوق المالية

2.قائمة المصطلحات الواردة في الشروط والأحكام:
تحذف

2.قائمة المصطلحات الواردة في الشروط والأحكام:
مدة الصندوق / عمر الصندوق

2.قائمة المصطلحات الواردة في الشروط والأحكام:
مدة الصندوق 

2.قائمة المصطلحات الواردة في الشروط والأحكام:
إجمالي قيمة أصول الصندوق:

ــدد  ــو محـ ــا هـ ــدوق كمـ ــول الصنـ ــة أصـ ــي قيمـ ــي إجمالـ يعنـ
فـــي هـــذه الشـــروط والأحـــكام

2.قائمة المصطلحات الواردة في الشروط والأحكام:
إجمالي قيمة أصول الصندوق:

 
ً
تعنـــي قيمـــة أصـــول الصنـــدوق التـــي يتـــم تقييمهـــا وفقـــا
لكيفيـــة تقييـــم الأصـــول المذكـــورة فـــي شـــروط وأحـــكام 

الصنـــدوق

2.قائمة المصطلحات الواردة في الشروط والأحكام:
مالك الوحدات الكبير:

لا يوجد

2.قائمة المصطلحات الواردة في الشروط والأحكام:
مالك الوحدات الكبير:

شخص يملك ما نسبته %5 أو أكثر من وحدات الصندوق.

2.قائمة المصطلحات الواردة في الشروط والأحكام:
أسواق المال السعودية

2.قائمة المصطلحات الواردة في الشروط والأحكام:
السوق



2

2.قائمة المصطلحات الواردة في الشروط والأحكام:

وغيـــر  المباشـــرة  التشـــغيلية،  المصاريـــف  كافـــة  تعنـــي 
بأنشـــطة  والمتعلقـــة  تكبدهـــا  يتـــم  التـــي  المباشـــرة، 
الأصـــول ، بمـــا فـــي ذلـــك مصاريـــف إدارة الأمـــلاك وإيجـــار 
الأراضـــي والمصاريـــف المباشـــرة والغيـــر مباشـــرة لتشـــغيل 
وصيانـــة الأصـــول ، والمصاريـــف الإداريـــة العامـــة وتشـــمل 
ــر تكاليـــف المرافـــق، وتكاليـــف  ــال لا الحصـ ــبيل المثـ علـــى سـ
قطـــع  وتكاليـــف  والصيانـــة،  الإصـــلاح  وتكاليـــف  الخدمـــات، 
المبيعـــات  والتوريـــد، ومصاريـــف  الجـــرد  وتكاليـــف  الغيـــار، 
والتســـويق، وتكلفـــة أي شـــخص يقـــدم خدمـــات )بمـــا فـــي 
ذلـــك خدمـــات الأمـــن والاستشـــارات( أو البضائـــع إلـــى الأصـــول 
، وتكاليـــف الموظفيـــن، ورســـوم إدارة الأمـــلاك، ورســـوم 
التأميـــن  ومصاريـــف  النظاميـــة،  والموافقـــات  التصاريـــح 
 ، الخضـــراء  المســـطحات  ومصاريـــف  الاســـتثمارات،  علـــى 
وجميـــع الضرائـــب المتعلقـــة بتشـــغيل الأصـــول العقاريـــة، 
ومصاريـــف وتكاليـــف الاتصـــالات، التأميـــن وعـــلاوات التأميـــن 
وأي تكاليـــف تأمينيـــة أخـــرى، وأي تكاليـــف أخـــرى مقبولـــة 

عـــادة كمصاريـــف تشـــغيلية

2.قائمة المصطلحات الواردة في الشروط والأحكام:

وغيـــر  المباشـــرة  التشـــغيلية،  المصاريـــف  كافـــة  تعنـــي 
المباشـــرة، والمتعلقـــة بأنشـــطة الأصـــول ، بمـــا فـــي ذلـــك 
ومصاريـــف  الأراضـــي  وإيجـــار  الأمـــلاك  إدارة  مصاريـــف 
لتشـــغيل وصيانـــة الأصـــول ، والمصاريـــف الإداريـــة العامـــة 
وتشـــمل علـــى ســـبيل المثـــال لا الحصـــر تكاليـــف المرافـــق، 
وتكاليـــف الخدمـــات، وتكاليـــف الإصـــلاح والصيانـــة، وتكاليـــف 
ومصاريـــف  والتوريـــد،  الجـــرد  وتكاليـــف  الغيـــار،  قطـــع 
المبيعـــات والتســـويق، وتكلفـــة أي شـــخص يقـــدم خدمـــات 
)بمـــا فـــي ذلـــك خدمـــات الأمـــن والاستشـــارات( ، ورســـوم 
التصاريـــح والموافقـــات النظاميـــة، ومصاريـــف التأميـــن علـــى 
، وجميـــع  الخضـــراء  المســـطحات  الاســـتثمارات، ومصاريـــف 
ـــة، ومصاريـــف  ـــب المتعلقـــة بتشـــغيل الأصـــول العقاري الضرائ
وتكاليـــف الاتصـــالات، وأي تكاليـــف أخـــرى مقبولـــة عـــادة 

تشـــغيلية. كمصاريـــف 

2.قائمة المصطلحات الواردة في الشروط والأحكام:

لا يوجد

2.قائمة المصطلحات الواردة في الشروط والأحكام:

صفقات سوق النقد

2.قائمة المصطلحات الواردة في الشروط والأحكام:
لا يوجد

2.قائمة المصطلحات الواردة في الشروط والأحكام:

أدوات الدين

2.قائمة المصطلحات الواردة في الشروط والأحكام:
كل مـــن يملـــك وحـــدة فـــي الصنـــدوق علـــى ألا يكـــون مـــن 

الآتـــي بيانهـــم:
أي مالـــك وحـــدات يملـــك )%5( أو أكثـــر مـــن وحـــدات   .1

لصنـــدوق ا
مدير الصندوق وتابعيه  .2

أعضاء مجلس إدارة الصندوق  .3

2.قائمة المصطلحات الواردة في الشروط والأحكام:

كل من يملك وحدة في الصندوق باستثناء:
مالك الوحدات الكبير.  .1

مدير الصندوق وتابعيه.  .2
أعضاء مجلس إدارة الصندوق.  .3

2.قائمة المصطلحات الواردة في الشروط والأحكام:
الســـلع  جميـــع  علـــى  فـــرض 

ُ
ت مباشـــرة  غيـــر  ضريبـــة  هـــي 

والخدمـــات التـــي يتـــم شـــراؤها وبيعهـــا مـــن قبـــل المنشـــآت، 
فـــرض ضريبـــة القيمـــة المضافـــة 

ُ
مـــع بعـــض الاســـتثناءات. وت

ــن  ــداءً مـ ــداد، ابتـ ــلة الإمـ ــل سلسـ ــن مراحـ ــة مـ فـــي كل مرحلـ
البيـــع النهائـــي  بالتوزيـــع وحتـــى مرحلـــة   

ً
الإنتـــاج ومـــرورا

 لنظـــام ضريبـــة القيمـــة 
ً
للســـلعة أو الخـــدم، وذلـــك وفقـــا

المضافـــة الصـــادر بموجـــب المرســـوم الملكـــي رقـــم )م/113( 
وتاريـــخ 02/11/1438هــــ ولائحتـــه التنفيذيـــة، وأي تعديـــلات 

قـــد تطـــرأ عليـــه.

2.قائمة المصطلحات الواردة في الشروط والأحكام:

الســـلع  جميـــع  علـــى  فـــرض 
ُ
ت مباشـــرة  غيـــر  ضريبـــة  هـــي 

والخدمـــات التـــي يتـــم شـــراؤها وبيعهـــا مـــن قبـــل المنشـــآت، 
 لنظـــام ضريبـــة القيمـــة 

ً
مـــع بعـــض الاســـتثناءات. وذلـــك وفقـــا

المضافـــة الصـــادر بموجـــب المرســـوم الملكـــي رقـــم )م/113( 
وتاريـــخ 02/11/1438هــــ ولائحتـــه التنفيذيـــة، وأي تعديـــلات 

قـــد تطـــرأ عليـــه.

2.قائمة المصطلحات الواردة في الشروط والأحكام:
لايوجد

2.قائمة المصطلحات الواردة في الشروط والأحكام:

قرار صندوق عادي
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2.قائمة المصطلحات الواردة في الشروط والأحكام:
لايوجد

2.قائمة المصطلحات الواردة في الشروط والأحكام:

قرار صندوق خاص

2.قائمة المصطلحات الواردة في الشروط والأحكام:
القيمـــة النقديـــة لأي وحـــدة علـــى أســـاس إجمالـــي قيمـــة 
 منهـــا قيمـــة الخصـــوم 

ً
أصـــول صنـــدوق الاســـتثمار مخصومـــا

عـــدد  إجمالـــي  علـــى  الناتـــج  يُقســـم  ثـــم  والمصاريـــف، 
الوحـــدات القائمـــة فـــي تاريـــخ التقويـــم.

2.قائمة المصطلحات الواردة في الشروط والأحكام:
الأصـــول  قيمـــة  صافـــي  أســـاس  علـــى  الوحـــدة  قيمـــة 

القائمـــة الوحـــدات  عـــدد  إجمالـــي  علـــى   
ً
مقســـوما

2.قائمة المصطلحات الواردة في الشروط والأحكام:
صفقات المرابحة

2.قائمة المصطلحات الواردة في الشروط والأحكام:
تحذف

2.قائمة المصطلحات الواردة في الشروط والأحكام:
نموذج طلب الاشتراك

2.قائمة المصطلحات الواردة في الشروط والأحكام:
تحذف

2.قائمة المصطلحات الواردة في الشروط والأحكام:
يـــوم العمـــل الرســـمي الـــذي تكـــون فيـــه البنـــوك مفتوحـــة 

ـــة الســـعودية. للعمـــل فـــي المملكـــة العربي

2.قائمة المصطلحات الواردة في الشروط والأحكام:

يـــوم العمـــل الرســـمي الـــذي تكـــون فيـــه البنـــوك مفتوحـــة 
للعمـــل فـــي المملكـــة العربيـــة الســـعودية، وفيمـــا يتعلـــق 
ــد باليـــوم هـــو  ــر والقوائـــم الماليـــة فيقصـ بتقديـــم التقاريـ

يـــوم العمـــل الرســـمي لهيئـــة الســـوق الماليـــة.

2.قائمة المصطلحات الواردة في الشروط والأحكام:
يقصـــد بـــه إجمالـــي عوائـــد الصنـــدوق بمـــا فـــي ذلـــك الدخـــل 
التأجيـــري بعـــد خصـــم إجمالـــي المصروفـــات التـــي تحملهـــا 

الصنـــدوق.

2.قائمة المصطلحات الواردة في الشروط والأحكام:
يقصـــد بـــه إجمالـــي عوائـــد الصنـــدوق بمـــا فـــي ذلـــك الدخـــل 
والرســـوم  المصروفـــات  إجمالـــي  خصـــم  بعـــد  التأجيـــري 
التـــي تحملهـــا الصنـــدوق باســـتثناء مكونـــات الدخـــل الشـــامل 

الآخـــر..

2.قائمة المصطلحات الواردة في الشروط والأحكام:
لا يوجد

2.قائمة المصطلحات الواردة في الشروط والأحكام:
مالك الوحدات الكبير

2.قائمة المصطلحات الواردة في الشروط والأحكام:
أي مالك وحدات يملك )%5( أو أكثر من وحدات الصندوق

2.قائمة المصطلحات الواردة في الشروط والأحكام:
مالك الوحدات الكبير
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2.قائمة المصطلحات الواردة في الشروط والأحكام:
وغيـــر  المباشـــرة  التشـــغيلية،  المصاريـــف  كافـــة  تعنـــي 
بأنشـــطة  والمتعلقـــة  تكبدهـــا  يتـــم  التـــي  المباشـــرة، 
الأصـــول ، بمـــا فـــي ذلـــك مصاريـــف إدارة الأمـــلاك وإيجـــار 
الأراضـــي والمصاريـــف المباشـــرة والغيـــر مباشـــرة لتشـــغيل 
وصيانـــة الأصـــول ، والمصاريـــف الإداريـــة العامـــة وتشـــمل 
ــر تكاليـــف المرافـــق، وتكاليـــف  ــال لا الحصـ ــبيل المثـ علـــى سـ
قطـــع  وتكاليـــف  والصيانـــة،  الإصـــلاح  وتكاليـــف  الخدمـــات، 
المبيعـــات  والتوريـــد، ومصاريـــف  الجـــرد  وتكاليـــف  الغيـــار، 
والتســـويق، وتكلفـــة أي شـــخص يقـــدم خدمـــات )بمـــا فـــي 
ذلـــك خدمـــات الأمـــن والاستشـــارات( أو البضائـــع إلـــى الأصـــول 
، وتكاليـــف الموظفيـــن، ورســـوم إدارة الأمـــلاك، ورســـوم 
التأميـــن  ومصاريـــف  النظاميـــة،  والموافقـــات  التصاريـــح 
 ، الخضـــراء  المســـطحات  ومصاريـــف  الاســـتثمارات،  علـــى 
وجميـــع الضرائـــب المتعلقـــة بتشـــغيل الأصـــول العقاريـــة، 
ومصاريـــف وتكاليـــف الاتصـــالات، التأميـــن وعـــلاوات التأميـــن 
وأي تكاليـــف تأمينيـــة أخـــرى، وأي تكاليـــف أخـــرى مقبولـــة 

عـــادة كمصاريـــف تشـــغيلية.

2.قائمة المصطلحات الواردة في الشروط والأحكام:
وغيـــر  المباشـــرة  التشـــغيلية،  المصاريـــف  كافـــة  تعنـــي 
ــار  ــا فـــي ذلـــك مصاريـــف إدارة الأمـــلاك وإيجـ المباشـــرة، بمـ
الأراضـــي والمصاريـــف المباشـــرة والغيـــر مباشـــرة ومصاريـــف 
لتشـــغيل وصيانـــة الأصـــول ، والمصاريـــف الإداريـــة العامـــة 
وتشـــمل علـــى ســـبيل المثـــال لا الحصـــر تكاليـــف المرافـــق، 
وتكاليـــف الخدمـــات، وتكاليـــف الإصـــلاح والصيانـــة، وتكاليـــف 
ومصاريـــف  والتوريـــد،  الجـــرد  وتكاليـــف  الغيـــار،  قطـــع 
المبيعـــات والتســـويق، وتكلفـــة أي شـــخص يقـــدم خدمـــات 
ــع  ــارات( أو البضائـ ــن والاستشـ ــات الأمـ ــك خدمـ ــا فـــي ذلـ )بمـ
إدارة  ورســـوم  الموظفيـــن،  وتكاليـــف   ، الأصـــول  إلـــى 
النظاميـــة،  والموافقـــات  التصاريـــح  ورســـوم  الأمـــلاك، 
ومصاريـــف  الاســـتثمارات،  علـــى  التأميـــن  ومصاريـــف 
المســـطحات الخضـــراء ، وجميـــع الضرائـــب المتعلقـــة بتشـــغيل 
الأصـــول العقاريـــة، ومصاريـــف وتكاليـــف الاتصـــالات، التأميـــن 
وأي  أخـــرى،  تأمينيـــة  تكاليـــف  وأي  التأميـــن  وعـــلاوات 

تكاليـــف أخـــرى مقبولـــة عـــادة كمصاريـــف تشـــغيلية.

2.قائمة المصطلحات الواردة في الشروط والأحكام:
الســـلع  جميـــع  علـــى  فـــرض 

ُ
ت مباشـــرة  غيـــر  ضريبـــة  هـــي 

والخدمـــات التـــي يتـــم شـــراؤها وبيعهـــا مـــن قبـــل المنشـــآت، 
فـــرض ضريبـــة القيمـــة المضافـــة 

ُ
مـــع بعـــض الاســـتثناءات. وت

ــن  ــداءً مـ ــداد، ابتـ ــلة الإمـ ــل سلسـ ــن مراحـ ــة مـ فـــي كل مرحلـ
البيـــع النهائـــي  بالتوزيـــع وحتـــى مرحلـــة   

ً
الإنتـــاج ومـــرورا

 لنظـــام ضريبـــة القيمـــة 
ً
للســـلعة أو الخـــدم، وذلـــك وفقـــا

المضافـــة الصـــادر بموجـــب المرســـوم الملكـــي رقـــم )م/113( 
وتاريـــخ 02/11/1438هــــ ولائحتـــه التنفيذيـــة، وأي تعديـــلات 

قـــد تطـــرأ عليـــه.

2.قائمة المصطلحات الواردة في الشروط والأحكام:
الســـلع  جميـــع  علـــى  فـــرض 

ُ
ت مباشـــرة  غيـــر  ضريبـــة  هـــي 

والخدمـــات التـــي يتـــم شـــراؤها وبيعهـــا مـــن قبـــل المنشـــآت، 
فـــرض ضريبـــة القيمـــة المضافـــة 

ُ
مـــع بعـــض الاســـتثناءات. وت

ــن  ــداءً مـ ــداد، ابتـ ــلة الإمـ ــل سلسـ ــن مراحـ ــة مـ فـــي كل مرحلـ
البيـــع النهائـــي  بالتوزيـــع وحتـــى مرحلـــة   

ً
الإنتـــاج ومـــرورا

 لنظـــام ضريبـــة القيمـــة 
ً
للســـلعة أو الخـــدم، وذلـــك وفقـــا

المضافـــة الصـــادر بموجـــب المرســـوم الملكـــي رقـــم )م/113( 
وتاريـــخ 02/11/1438هــــ ولائحتـــه التنفيذيـــة، وأي تعديـــلات 

قـــد تطـــرأ عليـــه.

3.دليل الصندوق:

مدير الطرح

3.دليل الصندوق:

تحذف

3.دليل الصندوق:

المقيم الأول   شركة بصمة لإدارة العقارات
حي الربوة – طريق خريص

الرياض
المملكة العربية السعودية

www.gobussma.com
المقيم الثاني  شركة باركود

طريق الإمام سعود بن عبدالعزيز بن محمد، الفرعي
الرياض 12474المملكة العربية السعودية

www.barcode-sa.com

3.دليل الصندوق:

ــاد المتطـــورة وشـــريكه للتقييـــم  المقيـــم الأول شـــركة أبعـ
العقـــاري

حي السلامة – شارع محمد مسعود جدة
المملكة العربية السعودية

/http://www.sa-abaad.com

المقيم الثاني  شركة فاليو إكسبرتس للتقييم العقاري
حي النرجس – طريق أبو بكر الصديق

الرياض
المملكة العربية السعودية
/https://valuexperts.net
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3.دليل الصندوق:

المستشار القانوني
العبـــاد  عبدالعزيـــز  ومشـــاري  تركســـتاني  أحمـــد  جهـــاد 

والمحامـــاة القانونيـــة  للاستشـــارات 
برج هيتال، الدور الرابع

طريق الملك فهد
الرياض 11361

المملكة العربية السعودية
www.talawksa.com

3.دليل الصندوق:

المستشار القانوني
شركة محمد أحمد الضبعان للاستشارات القانونية

البيوت المكتبية، الدور الرابع
البيوت المكتبية، طريق العروبة

الرياض 12334
المملكة العربية السعودية
www.aldhabaan-es.com

3. دليل الصندوق:

مدير الصندوق

3. دليل الصندوق:

تحذف

3. دليل الصندوق:

اللجنة الشرعية

3. دليل الصندوق:

تحذف

4.ملخص عن الطرح:

 إليهـــا قيمـــة رســـوم الاشـــتراك، 
ً
500 ريـــال ســـعودي مضافـــا

كمـــا أنـــه مـــن الممكـــن تخصيـــص مبلـــغ أقـــل مـــن الحـــد الأدنـــى 
للاشـــتراك بســـبب عـــدد المكتتبيـــن الكبيـــر خـــلال فتـــرة الطـــرح 
الاولـــي، وفـــي حـــال الرغبـــة بالاشـــتراك بملـــغ أعلـــى مـــن 
الحـــد الأدنـــى للاشـــتراك، يجـــب أن تكـــون هـــذه الزيـــادة عـــن 
الحـــد الأدنـــى للاشـــتراك مـــن مضاعفـــات مبلـــغ 100 ريـــال 
)أي علـــى ســـبيل المثـــال مبلـــغ 600 ريـــال ســـعودي أو 700 
 إليهـــا 

ً
ريـــال ســـعودي أو 800 ريـــال ســـعودي إلـــخ...( مضافـــا

مبلـــغ رســـوم الاشـــتراك.

4.ملخص عن الطرح:

 إليهـــا قيمـــة رســـوم الاشـــتراك، 
ً
500 ريـــال ســـعودي مضافـــا

)يرجـــى مراجعـــة المـــادة “11” مـــن هـــذه الشـــروط والأحـــكام(

4.ملخص عن الطرح:

الحد الأدنى للملكية

4.ملخص عن الطرح:

تحذف

4.ملخص عن الطرح:
سياسة توزيع الأرباح:

حـــال  )فـــي  الوحـــدات  مـــلاك  علـــى  أربـــاح  توزيـــع  ســـيتم 
تحققـــت( لا تقـــل عـــن تســـعين بالمائـــة )%90( مـــن صافـــي 
أربـــاح الصنـــدوق مـــرة واحـــدة فـــي الســـنة علـــى الاقـــل خـــلال 
ــر  ــن لمديـ ــام. و يمكـ ــن كل عـ ــارس مـ ــع الاول، فـــي 31 مـ الربـ
ـــر مـــن مـــرة فـــي  الصنـــدوق دفـــع هـــذه التوزيعـــات علـــى أكث

ــنة السـ

4.ملخص عن الطرح:
سياسة توزيع الأرباح:

حـــال  )فـــي  الوحـــدات  مـــلاك  علـــى  أربـــاح  توزيـــع  ســـيتم 
تحققـــت( لا تقـــل عـــن تســـعين بالمائـــة )%90( مـــن صافـــي 
أربـــاح الصنـــدوق شـــكل نصـــف ســـنوي، كمـــا يمكـــن لمديـــر 

العـــام. خـــلال  إجـــراء توزيعـــات إضافيـــة  الصنـــدوق 

4.ملخص عن الطرح:

فترة الطرح الأولي

4.ملخص عن الطرح:

تحذف
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4.ملخص عن الطرح:
تداول الوحدات:

يتـــم التعامـــل بالوحـــدات عبـــر نظـــام )تـــداول( عنـــد الإدراج، 
بنفـــس طريقـــة تـــداول أســـهم الشـــركات المدرجـــة ووحـــدات 
الســـوق  فـــي  المتداولـــة  العقاريـــة  الاســـتثمار  صناديـــق 
لمالكـــي  يجـــوز  وبالتالـــي،  )تـــداول(  الســـعودية  الماليـــة 
الوحـــدات والمســـتثمرين التـــداول خـــلال ســـاعات التـــداول 
العاديـــة المعلـــن عنهـــا مـــن قبـــل الســـوق الماليـــة مباشـــرة.

4.ملخص عن الطرح:
تداول الوحدات:

يتـــم التعامـــل بالوحـــدات عبـــر نظـــام )تـــداول( عنـــد الإدراج، 
بنفـــس طريقـــة تـــداول أســـهم الشـــركات المدرجـــة ووحـــدات 
الســـوق  فـــي  المتداولـــة  العقاريـــة  الاســـتثمار  صناديـــق 

الماليـــة الســـعودية )تـــداول(.

5. سياسات تركز الاستثمار:

عقاريـــة  أصـــول  فـــي  الاســـتثمار  إلـــى  الصنـــدوق  يهـــدف 
)باســـتثناء مدينتـــي  الســـعودية  العربيـــة  المملكـــة  داخـــل 
ــل  ــق دخـ ــة لتحقيـ ــورة( قابلـــ ــة المنـ ــة والمدينـ ــة المكرمـ مكـ
ــد علـــى  ــدر عوائـ ــع أن تـ ــن المتوقـ تأجيـــري دوري والتـــي مـ
ــار المناطـــق/ ــا أنـــه ســـيتم اختيـ رأس المـــال المســـتثمر. كمـ
إيجابيـــة ونمـــو  اســـتثمارية  بســـمات  تتميـــز  التـــي  المـــدن 
فـــي أنشـــطة الأعمـــال وتدفـــق فـــي الاســـتثمارات بشـــكل 
إيجابـــي، ونمـــو فـــي العـــرض والطلـــب وكذلـــك لديهـــا بنيـــة 
المعقـــول  الصنـــدوق  تقديـــر مديـــر  تحتيـــة جيـــدة )حســـب 
وذلـــك بعـــد الأخـــذ بالاعتبـــار التقاريـــر الصـــادرة فـــي هـــذا 
مـــن  معتمديـــن  مســـتقلين  اثنيـــن  مقيميـــن  مـــن  الشـــأن 
قبـــل الهيئـــة الســـعودية للمقيميـــن المعتمديـــن ودراســـات 
الجـــدوى ذات العلاقـــة(. وعلـــى الرغـــم مـــن أن الاســـتثمارات 
الأوليـــة للصنـــدوق الـــواردة فـــي الملخـــص التعريفـــي لهـــذه 
الشـــروط والأحـــكام تقـــع جميعهـــا فـــي داخـــل المملكـــة، إلا 
أنـــه وعلـــى ســـبيل تنويـــع الاســـتثمارات، يجـــوز للصنـــدوق 
الاســـتثمار بحـــد أقصـــى 25 ٪ مـــن إجمالـــي قيمـــة أصـــول 
الصنـــدوق فـــي العقـــارات الواقعـــة خـــارج المملكـــة. كمـــا أنـــه 
لا يوجـــد أي قيـــود أخـــرى حـــول تركيـــز أو تنـــوع الاســـتثمار فـــي 
أصل/أصـــول عقاريـــة أو منطقـــة جغرافيـــة محـــددة أو نســـبة 
ذلـــك التركيز/التنـــوع مـــن حجـــم الصنـــدوق ككل. بالإضافـــة 
لمـــا ســـبق يمكـــن للصنـــدوق الاســـتثمار وبحـــد أقصـــى 25% 
 لآخـــر قوائـــم ماليـــة 

ً
مـــن القيمـــة الاجماليـــة للصنـــدوق وفقـــا

مدققـــة فـــي كل ممـــا يلـــي علـــى أن تكـــون جميـــع هـــذه 
الاســـتثمارات متوافقـــة مـــع الضوابـــط والمعاييـــر الشـــرعية:

مشاريع التطوير العقاري  -
المتداولـــة  العقاريـــة  الصناديـــق  وحـــدات   -
ــة الســـعودية   فـــي الســـوق الماليـ

ً
ــا  عامـ

ً
ــا المطروحـــة طرحـ

الهيئـــة. قبـــل  مـــن  والمرخصـــة 
ــة  ــة والمرخصـ ــة الخاصـ ــدات الصناديـــق العقاريـ وحـ  -

الهيئـــة. قبـــل  مـــن 
العربيـــة  المملكـــة  خـــارج  عقاريـــة  اســـتثمارات   -

. ية د لســـعو ا
سيولة نقدية / الاحتفاظ بسيولة نقدية  -

 
ً
 عامـــا

ً
صناديـــق أســـواق النقـــد المطروحـــة طرحـــا  -

الهيئـــة. قبـــل  مـــن  والمرخصـــة 
أســـهم الشـــركات العقاريـــة المدرجـــة فـــي الســـوق   -

الهيئـــة. قبـــل  مـــن  والمرخصـــة  الســـعودية  الماليـــة 
حقوق المنفعة.  -

5. سياسات تركز الاستثمار:

الأصـــول  مـــن  مجموعـــة  فـــي   
ً
حاليـــا الصنـــدوق  يســـتثمر 

داخـــل  الجغرافيـــة  الناحيـــة  مـــن  المتوزعـــة  العقاريـــة 
مكـــة  مدينتـــي  )باســـتثناء  الســـعودية  العربيـــة  المملكـــة 
المكرمـــة والمدينـــة المنـــورة(، وتعـــد هـــذه الأصـــول مركـــزة 

التجزئـــة. فـــي قطـــاع 

5. سياسات تركز الاستثمار:

لا يوجد

5. سياسات تركز الاستثمار:

ـــة الدوادمـــي مســـتأجر بعقـــد منفعـــة  المـــكان مـــول – مدين
وبذلـــك فـــإن البنـــد أعـــلاه لا ينطبـــق عليـــه
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5. سياسات تركز الاستثمار:

لـــكل عقـــار/ الســـابقة والمســـتهدفة  الإيجـــارات  و.عوائـــد 
منفعـــة:

إن بعـــض العوائـــد والإيجـــارات المتعلقـــة بالصنـــدوق وأصولـــه 
والمذكـــورة فـــي الجـــدول أعـــلاه عرضـــة للتغييـــر خـــلال عمـــر 
الصنـــدوق ممـــا يترتـــب عليـــه تغيّـــر فـــي العائـــد الإجمالـــي 

ــتهدف. المسـ

5. سياسات تركز الاستثمار:

ــن  ــة مـ ــارات المحققـ ــد الإيجـ ــلاع علـــى عوائـ ــن الاطـ ــا يمكـ كمـ
ــة ــم الماليـ ــة والقوائـ ــر الدوريـ ــى التقاريـ ــلاع علـ ــلال الاطـ خـ

ح.وسائل وكيفية استثمار النقد المتوفر في الصندوق:

يجـــوز لمديـــر الصنـــدوق اســـتثمار النقـــد المتوافـــر الصنـــدوق 
فـــي عمليـــات قصيـــرة الأجـــل ووحـــدات صناديـــق الاســـتثمار 
مديـــر  قبـــل  مـــن  مـــدارة  )ســـواء  الهيئـــة  مـــن  المرخصـــة 

الصنـــدوق أو مـــن قبـــل مـــدراء آخريـــن(

ح.وسائل وكيفية استثمار النقد المتوفر في الصندوق:

يجـــوز لمديـــر الصنـــدوق اســـتثمار النقـــد المتوافـــر الصنـــدوق 
فـــي عمليـــات قصيـــرة الأجـــل ووحـــدات صناديـــق الاســـتثمار 
مديـــر  قبـــل  مـــن  مـــدارة  )ســـواء  الهيئـــة  مـــن  المرخصـــة 
الصنـــدوق –مـــع احتســـاب رســـوم إدارة عليهـــا- أو مـــن قبـــل 

مـــدراء آخريـــن(

8.وصـــف لغـــرض الصنـــدوق وأهدافـــه مـــع بيـــان سياســـة 
توزيـــع الأربـــاح علـــى مالكـــي الوحـــدات:

إن الهـــدف الاســـتثماري الرئيســـي للصنـــدوق هـــو توفيـــر 
دخـــل دوري ســـنوي لمالكـــي الوحـــدات وذلـــك مـــن خـــلال 
 
ً
الاســـتثمار فـــي أصـــول عقاريـــة مطـــورة تطويـــرا إنشـــائيا

قابلـــة لتحقيـــق دخـــل تأجيـــري ودوري ومتواجـــدة بشـــكل 
يتـــم  بحيـــث  الســـعودية  العربيـــة  المملكـــة  فـــي  رئيســـي 
توزيـــع مـــا لا يقـــل عـــن %90 مـــن صافـــي أربـــاح الصنـــدوق 
فـــي  الأقـــل  علـــى  مـــرة واحـــدة  الوحـــدات  علـــى مالكـــي 
مـــن  مـــارس   31 فـــي  الاول،  الربـــع  خـــلال  وذلـــك  الســـنة 
كل عـــام. وذلـــك بعـــد اســـتلام مديـــر الصنـــدوق للعوائـــد 
الإيجاريـــة للأصـــول العقاريـــة. ويمكـــن لمديـــر الصنـــدوق دفـــع 

هـــذه التوزيعـــات علـــى أكثـــر مـــن مـــرة فـــي الســـنة.

8.وصـــف لغـــرض الصنـــدوق وأهدافـــه مـــع بيـــان سياســـة 
توزيـــع الأربـــاح علـــى مالكـــي الوحـــدات:

إن الهـــدف الاســـتثماري الرئيســـي للصنـــدوق هـــو توفيـــر 
دخـــل دوري ســـنوي لمالكـــي الوحـــدات وذلـــك مـــن خـــلال 
 
ً
الاســـتثمار فـــي أصـــول عقاريـــة مطـــورة تطويـــرا إنشـــائيا
قابلـــة لتحقيـــق دخـــل تأجيـــري ودوري وتقـــع بشـــكل رئيســـي 
فـــي المملكـــة العربيـــة الســـعودية بحيـــث يتـــم توزيـــع مـــا لا 
يقـــل عـــن %90 مـــن صافـــي أربـــاح الصنـــدوق علـــى مالكـــي 
الوحـــدات بشـــكل نصـــف ســـنوي، كمـــا يمكـــن لمديـــر الصنـــدوق 
إجـــراء توزيعـــات إضافيـــة خـــلال العـــام، ومـــن الممكـــن أن 
يتـــم إعـــادة اســـتثمار المبالـــغ النقديـــة الصافيـــة المتبقيـــة 
مـــن اســـتثمارات الصنـــدوق بعـــد التوزيعـــات مـــن قبـــل مديـــر 

ــكام الصنـــدوق ــروط وأحـ  لشـ
ً
ــا الصنـــدوق وفقـ

الصنـــدوق  ســـيتبعها  التـــي  الاســـتراتيجيات  9.ملخـــص 
أهدافـــه: لتحقيـــق 

لا يوجد

الصنـــدوق  ســـيتبعها  التـــي  الاســـتراتيجيات  9.ملخـــص 
أهدافـــه: لتحقيـــق 

اتفاقيات إعادة شراء العقار 
الحـــد الأدنـــى مـــن إجمالـــي قيمـــة أصـــول الصنـــدوق وذلـــك 

بحســـب آخـــر قوائـــم ماليـــة مراجعـــة 0%

الحـــد الأعلـــى مـــن إجمالـــي قيمـــة أصـــول الصنـــدوق وذلـــك 
بحســـب آخـــر قوائـــم ماليـــة مراجعـــة 25%

الصنـــدوق  ســـيتبعها  التـــي  الاســـتراتيجيات  9.ملخـــص 
أهدافـــه: لتحقيـــق 

لا يوجد

جهـــات  مـــن  المصـــدرة  الخزينـــة  ووحـــدات  الديـــن  أدوات 
الجهـــات  أو  الســـعودي  المركـــزي  البنـــك  مـــن  مرخصـــة 

المصـــدر دولـــة  فـــي  المشـــابهة  التنظيميـــة 
الحـــد الأدنـــى مـــن إجمالـــي قيمـــة أصـــول الصنـــدوق وذلـــك 

بحســـب آخـــر قوائـــم ماليـــة مراجعـــة 0%

الحـــد الأعلـــى مـــن إجمالـــي قيمـــة أصـــول الصنـــدوق وذلـــك 
بحســـب آخـــر قوائـــم ماليـــة مراجعـــة 25%
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الصنـــدوق  ســـيتبعها  التـــي  الاســـتراتيجيات  9.ملخـــص 
أهدافـــه: لتحقيـــق 

الاســـتثمار  صناديـــق  ووحـــدات  حكمـــه،  فـــي  ومـــا  النقـــد 
مديـــر  قبـــل  مـــن  مـــدارة  )ســـواء  الهيئـــة  مـــن  المرخصـــة 
الصنـــدوق أو مـــن قبـــل مـــدراء آخريـــن(، والشـــركات العقاريـــة، 

الشـــرعية والضوابـــط  المعاييـــر  مـــع  المتوافقـــة 

الصنـــدوق  ســـيتبعها  التـــي  الاســـتراتيجيات  9.ملخـــص 
أهدافـــه: لتحقيـــق 

النقـــد ومـــا فـــي حكمـــه )يشـــمل ذلـــك صفقـــات ســـوق النقـــد 
ــك  ــة لتنظيـــم وترخيـــص البنـ ــات خاضعـ ــع جهـ ــون مـ التـــي تكـ
المركـــزي الســـعودي أو الجهـــات التنظيميـــة المشـــابهة 
الاســـتثمار  صناديـــق  ووحـــدات   ،) المصـــدر  دولـــة  فـــي 
مديـــر  قبـــل  مـــن  مـــدارة  )ســـواء  الهيئـــة  مـــن  المرخصـــة 
الصنـــدوق أو مـــن قبـــل مـــدراء آخريـــن(، والشـــركات العقاريـــة

الصنـــدوق  ســـيتبعها  التـــي  الاســـتراتيجيات  9.ملخـــص 
أهدافـــه: لتحقيـــق 

لا يوجد

الصنـــدوق  ســـيتبعها  التـــي  الاســـتراتيجيات  9.ملخـــص 
أهدافـــه: لتحقيـــق 

جهـــات  مـــن  المصـــدرة  الخزينـــة  ووحـــدات*  الديـــن  أدوات 
الجهـــات  أو  الســـعودي  المركـــزي  البنـــك  مـــن  مرخصـــة 

المصـــدر دولـــة  فـــي  المشـــابهة  التنظيميـــة 

الصنـــدوق  ســـيتبعها  التـــي  الاســـتراتيجيات  9.ملخـــص 
أهدافـــه: لتحقيـــق 

عمليـــات قصيـــرة الأجـــل المتوافقـــة مـــع المعاييـــر والضوابـــط 
الشـــرعية

الصنـــدوق  ســـيتبعها  التـــي  الاســـتراتيجيات  9.ملخـــص 
أهدافـــه: لتحقيـــق 

تحذف

الصنـــدوق  ســـيتبعها  التـــي  الاســـتراتيجيات  9.ملخـــص 
أهدافـــه: لتحقيـــق 

لا يوجد

الصنـــدوق  ســـيتبعها  التـــي  الاســـتراتيجيات  9.ملخـــص 
أهدافـــه: لتحقيـــق 

يســـتثمر الصنـــدوق فـــي أدوات الديـــن المصنفـــة بمـــا لا يقـــل 
عـــن التصنيـــف BB، ويقـــوم مديـــر الصنـــدوق علـــى تحليـــل 
أدوات الديـــن الغيـــر مصنفـــة مـــن حيـــث العوائـــد والمخاطـــر 
لضمـــان تحقيـــق أفضـــل عائـــد ممكـــن مـــع الحفـــاظ علـــى 
أدنـــى مســـتوى ممكـــن مـــن المخاطـــر علـــى أن لا يتجـــاوز 
الغيـــر  الديـــن  أدوات  فـــي  الاســـتثمار  مـــن  الأعلـــى  الحـــد 
مصنفـــة 5% مـــن إجمالـــي قيمـــة أصـــول الصنـــدوق بحســـب 

ــة. ــة مراجعـ ــم ماليـ ــر قوائـ آخـ

الصنـــدوق  ســـيتبعها  التـــي  الاســـتراتيجيات  9.ملخـــص 
أهدافـــه: لتحقيـــق 

ــة  ــتثمارية عقاريـ ــة اسـ ــتهدف الصنـــدوق تكويـــن محفظـ يسـ
ـــة لتحقيـــق دخـــل تأجيـــري دوري والتـــي مـــن المتوقـــع  قابلــ
ــا يتماشـــى  ــتثمر بمـ ــال المسـ أن تـــدر عوائـــد علـــى رأس المـ
مـــع اســـتراتيجية اســـتثمار الصنـــدوق. وتتركـــز اســـتثمارات 
الصنـــدوق المبدئيـــة فـــي قطـــاع المراكـــز التجاريـــة داخـــل 
مكـــة  مدينتـــي  )باســـتثناء  الســـعودية  العربيـــة  المملكـــة 
المكرمـــة والمدينـــة المنـــورة( . وعلـــى الرغـــم مـــن ذلـــك، 
المحفظـــة  بتنويـــع   

ً
مســـتقبلا الصنـــدوق  يقـــوم  فقـــد 

أصـــول عقاريـــة  تملـــك  خـــلال  مـــن  العقاريـــة  الاســـتثمارية 
بشـــكل كامـــل أو جزئـــي، مباشـــر عـــن طريـــق الاســـتحواذ علـــى 
أصـــول عقاريـــة  أو غيـــر مباشـــر عـــن طريـــق الاســـتثمار فـــي 
صناديـــق عقاريـــة مـــدرة للدخـــل أو صناديـــق عقاريـــة عامـــة 
أو اســـتثمار فـــي شـــركات عقاريـــة تتملـــك أصـــول عقاريـــة 
وذلـــك عـــن طريـــق شـــركة ذات غـــرض خـــاص، فـــي قطاعـــات 
ــاع  ــاع الصناعـــي وقطـ ــاع الســـكني والقطـ أخـــرى مثـــل القطـ
)باســـتثناء  الضيافـــة داخـــل المملكـــة العربيـــة الســـعودية 
ـــة المنـــورة( وقـــد يســـتثمر  مدينتـــي مكـــة المكرمـــة والمدين
ــوير  ــاريع التطــ ــه فــــي مشــ ــانوي أصولـ ــكل ثــ الصنـــدوق بشـ

العقـــاري

الصنـــدوق  ســـيتبعها  التـــي  الاســـتراتيجيات  9.ملخـــص 
أهدافـــه: لتحقيـــق 

ــة  ــتثمارية عقاريـ ــة اسـ ــتهدف الصنـــدوق تكويـــن محفظـ يسـ
ـــة لتحقيـــق دخـــل تأجيـــري دوري والتـــي مـــن المتوقـــع  قابلــ
ــا يتماشـــى  ــتثمر بمـ ــال المسـ أن تـــدر عوائـــد علـــى رأس المـ
مـــع اســـتراتيجية اســـتثمار الصنـــدوق. وتتركـــز اســـتثمارات 
الصنـــدوق المبدئيـــة فـــي قطـــاع المراكـــز التجاريـــة داخـــل 
مكـــة  مدينتـــي  )باســـتثناء  الســـعودية  العربيـــة  المملكـــة 
المكرمـــة والمدينـــة المنـــورة( .(. وعلـــى الرغـــم مـــن ذلـــك، 
المحفظـــة  بتنويـــع   

ً
مســـتقبلا الصنـــدوق  يقـــوم  فقـــد 

أصـــول عقاريـــة  تملـــك  خـــلال  مـــن  العقاريـــة  الاســـتثمارية 
بشـــكل كامـــل أو جزئـــي، مباشـــر عـــن طريـــق الاســـتحواذ علـــى 
أصـــول عقاريـــة  أو غيـــر مباشـــر عـــن طريـــق الاســـتثمار فـــي 
صناديـــق عقاريـــة مـــدرة للدخـــل أو صناديـــق عقاريـــة عامـــة 
أو اســـتثمار فـــي شـــركات عقاريـــة تتملـــك أصـــول عقاريـــة 
وذلـــك عـــن طريـــق شـــركة ذات غـــرض خـــاص، فـــي قطاعـــات 
مختلفـــة مثـــل القطـــاع الســـكني والقطـــاع الصناعـــي وقطـــاع 
)باســـتثناء  الضيافـــة داخـــل المملكـــة العربيـــة الســـعودية 
ـــة المنـــورة( وقـــد يســـتثمر  مدينتـــي مكـــة المكرمـــة والمدين
ــوير  ــاريع التطــ ــه فــــي مشــ ــانوي أصولـ ــكل ثــ الصنـــدوق بشـ

العقـــاري.
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الصنـــدوق  ســـيتبعها  التـــي  الاســـتراتيجيات  9.ملخـــص 
أهدافـــه: لتحقيـــق 

ج. بيان تفصيلي عن الأصول المراد تملكها:

*تنويـــه: قـــد لا يقـــوم مراجـــع الحســـابات بتصنيف/عـــرض عقـــد 
ـــل قـــد يدخـــل فقـــط فـــي  ـــه أصـــل ب المنفعـــة علـــى أســـاس أن
بنـــود المصاريـــف والإيـــرادات، ممـــا يـــؤدي إلـــى اختـــلاف فـــي 
قيمـــة أصـــول الصنـــدوق بيـــن الدفاتـــر المحاســـبية والتقييـــم 
الحقيقـــي الـــذي تـــم علـــى أساســـه اعتمـــاد تكلفـــة شـــراء 

العقـــارات وعقـــد المنفعـــة، وعليـــه جـــرى التنويـــه.

الصنـــدوق  ســـيتبعها  التـــي  الاســـتراتيجيات  9.ملخـــص 
أهدافـــه: لتحقيـــق 

تحذف

الصنـــدوق  ســـيتبعها  التـــي  الاســـتراتيجيات  9.ملخـــص 
أهدافـــه: لتحقيـــق 

ج. بيان تفصيلي عن الأصول المراد تملكها:

حوالي 98,374 متر مربع مساحات البناء 

الصنـــدوق  ســـيتبعها  التـــي  الاســـتراتيجيات  9.ملخـــص 
أهدافـــه: لتحقيـــق 

حوالي 127,594متر مربع مساحات البناء 

الصنـــدوق  ســـيتبعها  التـــي  الاســـتراتيجيات  9.ملخـــص 
أهدافـــه: لتحقيـــق 

ج. بيان تفصيلي عن الأصول المراد تملكها:

عدد الأدوار 2

الصنـــدوق  ســـيتبعها  التـــي  الاســـتراتيجيات  9.ملخـــص 
أهدافـــه: لتحقيـــق 

دور وميزانين

الصنـــدوق  ســـيتبعها  التـــي  الاســـتراتيجيات  9.ملخـــص 
أهدافـــه: لتحقيـــق 

ج. بيان تفصيلي عن الأصول المراد تملكها:

264 وحدة

الصنـــدوق  ســـيتبعها  التـــي  الاســـتراتيجيات  9.ملخـــص 
أهدافـــه: لتحقيـــق 

231

الصنـــدوق  ســـيتبعها  التـــي  الاســـتراتيجيات  9.ملخـــص 
أهدافـــه: لتحقيـــق 

ج. بيان تفصيلي عن الأصول المراد تملكها:

الإيجار السنوي الحالي*–عام 2017

الصنـــدوق  ســـيتبعها  التـــي  الاســـتراتيجيات  9.ملخـــص 
أهدافـــه: لتحقيـــق 

ج. بيان تفصيلي عن الأصول المراد تملكها:

الإيجار السنوي *–عام 2017

الصنـــدوق  ســـيتبعها  التـــي  الاســـتراتيجيات  9.ملخـــص 
أهدافـــه: لتحقيـــق 

ج. بيان تفصيلي عن الأصول المراد تملكها:

نرجـــو الاطـــلاع علـــى الفقـــرة “و” مـــن هـــذه المـــادة )عوائـــد 
ــابقة والمســـتهدفة لـــكل عقار/منفعـــة( ــارات السـ الإيجـ

الصنـــدوق  ســـيتبعها  التـــي  الاســـتراتيجيات  9.ملخـــص 
أهدافـــه: لتحقيـــق 

ج. بيان تفصيلي عن الأصول المراد تملكها:

نرجـــو الاطـــلاع علـــى الفقـــرة “و” مـــن هـــذه المـــادة )عوائـــد 
الإيجـــارات الســـابقة لـــكل عقار/منفعـــة(

الصنـــدوق  ســـيتبعها  التـــي  الاســـتراتيجيات  9.ملخـــص 
أهدافـــه: لتحقيـــق 

ج. بيان تفصيلي عن الأصول المراد تملكها:

وبنـــاءً علـــى هيـــكل الملكيـــة المذكـــور أعـــلاه، قـــام مديـــر 
مـــع  أحدهمـــا  مســـتقلتين  اتفاقيتيـــن  بإبـــرام  الصنـــدوق 
شـــركة وابـــل العربيـــة للاســـتثمار لشـــراء الأرض المملوكـــة 
لشـــركة وابـــل العربيـــة للاســـتثمار بالإضافـــة إلـــى المبنـــى 
القائـــم علـــى الأرض المملوكـــة لهـــا والأرض المســـتأجرة مـــن 

قبلهـــا وحـــق منفعتـــه

الصنـــدوق  ســـيتبعها  التـــي  الاســـتراتيجيات  9.ملخـــص 
أهدافـــه: لتحقيـــق 

ج. بيان تفصيلي عن الأصول المراد تملكها:

وبنـــاءً علـــى هيـــكل الملكيـــة المذكـــور أعـــلاه، قـــام مديـــر 
الصنـــدوق الســـابق بإبـــرام اتفاقيتيـــن مســـتقلتين أحدهمـــا 
مـــع شـــركة وابـــل العربيـــة للاســـتثمار لشـــراء الأرض المملوكـــة 
لشـــركة وابـــل العربيـــة للاســـتثمار بالإضافـــة إلـــى المبنـــى 
القائـــم علـــى الأرض المملوكـــة لهـــا والأرض المســـتأجرة مـــن 

قبلهـــا وحـــق منفعتـــه
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الصنـــدوق  ســـيتبعها  التـــي  الاســـتراتيجيات  9.ملخـــص 
أهدافـــه: لتحقيـــق 

ج. بيان تفصيلي عن الأصول المراد تملكها:

اشـــتملت اتفاقيـــة البيـــع والشـــراء المبرمـــة بيـــن كل مـــن 
مديـــر الصنـــدوق وشـــركة وابـــل العربيـــة للاســـتثمار علـــى 

أحـــكام وشـــروط مـــن أهمهـــا:

الصنـــدوق  ســـيتبعها  التـــي  الاســـتراتيجيات  9.ملخـــص 
أهدافـــه: لتحقيـــق 

ج. بيان تفصيلي عن الأصول المراد تملكها:

اشـــتملت اتفاقيـــة البيـــع والشـــراء المبرمـــة بيـــن كل مـــن 
مديـــر الصنـــدوق الســـابق وشـــركة وابـــل العربيـــة للاســـتثمار 

ــا: ــكام وشـــروط مـــن أهمهـ علـــى أحـ

الصنـــدوق  ســـيتبعها  التـــي  الاســـتراتيجيات  9.ملخـــص 
أهدافـــه: لتحقيـــق 

ج. بيان تفصيلي عن الأصول المراد تملكها:

أهـــم الشـــروط الواجـــب تحققهـــا لإتمـــام عمليـــة بيـــع وشـــراء 
الأصـــل العقـــاري:

ــة  ــوق الماليـ ــة السـ ــة هيئـ ــول علـــى موافقـ الحصـ  أ. 
الصنـــدوق، وحـــدات  وإدراج  طـــرح  علـــى 

مبلـــغ  جمـــع  لعمليـــة  الصنـــدوق  مديـــر  إتمـــام   ب. 
ريـــال ســـعودي مـــن خـــلال  نقـــدي وقـــدره 354.000.000 
الصنـــدوق، فـــي  الجمهـــور  مـــن  المســـتثمرين  اشـــتراكات 
تقديـــم خطـــاب عـــدم ممانعـــة مـــن البنـــك الممـــول   ج. 
فـــي مـــا يتعلـــق بإتمـــام عمليـــة البيـــع و الشـــراء الخاصـــة 
بالمـــكان مـــول – مدينـــة الريـــاض والمـــكان مـــول – محافظـــة 
حفـــر الباطـــن و تنازلـــه عـــن أي مطالبـــات لحقـــوق ممنوحـــة 
لـــه بموجـــب اتفاقيـــة التســـهيلات القائمـــة مـــع شـــركة وابـــل 
العربيـــة للاســـتثمار و التـــي قـــد تنشـــأ عـــن إتمـــام عمليـــة 

البيـــع و الشـــراء لتلـــك الأصـــول العقاريـــة،
إفـــراغ صـــك ملكيـــة الأصـــل العقـــاري باســـم أميـــن   د. 

ينيبـــه، مـــن  أو  الحفـــظ 
صاحـــب  مـــن  خطيـــة  موافقـــة  علـــى  الحصـــول   ه. 
الصلاحيـــة فـــي وزارة الشـــؤون البلديـــة والقرويـــة )ممثلـــة 
علـــى  موافقتهـــم  تؤكـــد  الدوادمـــي(  محافظـــة  ببلديـــة 
عمليـــة شـــراء حـــق منفعـــة المـــكان مـــول فـــي محافظـــة 

للصنـــدوق. وتحويلـــه  الدوادمـــي 
ســـداد ثمـــن الشـــراء مـــن وحـــدات فـــي الصنـــدوق و   و. 

العقاريـــة. الأصـــول  لبائـــع  نقـــدي  مبلـــغ 

الصنـــدوق  ســـيتبعها  التـــي  الاســـتراتيجيات  9.ملخـــص 
أهدافـــه: لتحقيـــق 

ج. بيان تفصيلي عن الأصول المراد تملكها:

تحذف

الصنـــدوق  ســـيتبعها  التـــي  الاســـتراتيجيات  9.ملخـــص 
أهدافـــه: لتحقيـــق 

ج. بيان تفصيلي عن الأصول المراد تملكها:

واشـــتملت اتفاقيـــة بيـــع وشـــراء الأرض المســـتأجرة مـــن قبـــل 
شـــركة وابـــل العربيـــة للاســـتثمار والمملوكـــة بشـــكل مشـــاع 
للأشـــخاص المذكـــورة أســـماؤهم فـــي الفقـــرة أعـــلاه )نبـــذة 
عـــن عمليـــة الاســـتحواذ علـــى الأصـــل العقـــاري( علـــى أحـــكام 

وشـــروط مـــن أهمهـــا

الصنـــدوق  ســـيتبعها  التـــي  الاســـتراتيجيات  9.ملخـــص 
أهدافـــه: لتحقيـــق 

ج. بيان تفصيلي عن الأصول المراد تملكها:

واشـــتملت اتفاقيـــة بيـــع وشـــراء الأرض المســـتأجرة مـــن قبـــل 
شـــركة وابـــل العربيـــة للاســـتثمار والمملوكـــة بشـــكل مشـــاع 

لعـــدد مـــن الأشـــخاص علـــى أحـــكام وشـــروط مـــن أهمهـــا
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الصنـــدوق  ســـيتبعها  التـــي  الاســـتراتيجيات  9.ملخـــص 
أهدافـــه: لتحقيـــق 

ج. بيان تفصيلي عن الأصول المراد تملكها:

ــوي  ــود التـــي تحتـ ــن العقـ ــدد مـ ــر بعـ ــار مؤجـ العقـ  •
تصاعـــدي. بشـــكل  الإيجاريـــة  القيمـــة  فـــي  زيـــادة  علـــى 
الأصـــل العقـــاري مرهـــون لأحـــد البنـــوك التجاريـــة   •
المرخصـــة للعمـــل فـــي المملكـــة )باســـتثناء الأرض المســـتأجرة 
 
ً
مـــن قبـــل شـــركة وابـــل العربيـــة للاســـتثمار( وذلـــك ضمانـــا

لالتزامـــات شـــركة وابـــل العربيـــة للاســـتثمار بموجـــب اتفاقيـــة 
التســـهيلات المبرمـــة مـــع بنـــك الممـــول. وتتكـــون ضمانـــات 

ــن الآتـــي: ــك مـ البنـ
فـــي  مـــول  المـــكان  أرض  ملكيـــة  صـــك  تســـجيل  أ-  
محافظـــة حفـــر الباطـــن الخاصـــة بشـــركة وابـــل باســـم الشـــركة 

الممـــول. للبنـــك  التابعـــة 
ــتثمار.  ــة للاسـ ــل العربيـ ــركة وابـ ــازل مـــن قبـــل شـ تنـ ب- 
الباطـــن. حفـــر  محافظـــة   – مـــول  للمـــكان  الإيجـــارات  عـــن 
تـــم الاتفـــاق بيـــن البنـــك الممـــول وشـــركة وابـــل العربيـــة 
للاســـتثمار علـــى الغـــاء الضمانـــات عنـــد إتمـــام عمليـــة شـــراء 
المـــكان مـــول – محافظـــة حفـــر الباطـــن بحيـــث يتـــم تقديـــم 
ضمانـــات بديلـــة أو تســـوية الديـــن القائـــم مـــن قبـــل شـــركة 
وابـــل العربيـــة للاســـتثمار. والتزمـــت شـــركة وابـــل العربيـــة 
أو  بديلـــة  بتقديـــم ضمانـــات  الصنـــدوق  للاســـتثمار لمديـــر 
ــك  ــول وذلـ ــك الممـ ــا للبنـ ــن قبلهـ ــم مـ ــن القائـ ــوية الديـ تسـ
قبـــل بدايـــة فتـــرة طـــرح وحـــدات الصنـــدوق. ولـــن يقـــوم مديـــر 
الصنـــدوق بتســـليم قيمـــة المـــكان مـــول فـــي محافظـــة 
ــاري  ــل العقـ ــة الأصـ ــل ملكيـ ــام نقـ ــد إتمـ ــن الا عنـ ــر الباطـ حفـ

ــدل المختـــص. ــام كاتـــب العـ أمـ
ســـتتم إدارة هـــذا الأصـــل العقـــاري مـــن قبـــل شـــركة   •
عقـــارت التجزئـــة التـــي يتـــم تعيينهـــا وفقـــا ًلشـــروط وأحـــكام 

الصنـــدوق.
توفـــي الســـيد / متعـــب بـــن خليـــف بـــن عبداللـــه   •
المســـتأجرة  الأرض  فـــي  الشـــيوع  مالكـــي  أحـــد   – البانـــي 
ــة  ــتثمار فـــي محافظـ ــة للاسـ ــل العربيـ ــركة وابـ ــل شـ ــن قبـ مـ
حفـــر الباطـــن- بعـــد إبـــرام مديـــر الصنـــدوق لاتفاقيـــة البيـــع 
معهـــم. وعليـــه ســـتنتقل كافـــة حقوقـــه والتزاماتـــه فـــي 
 لصـــك إثبـــات حصـــر الورثـــة 

ً
الاتفاقيـــة لخلفـــه العـــام وفقـــا

العـــدل.    وزارة  عـــن  الصـــادر 

الصنـــدوق  ســـيتبعها  التـــي  الاســـتراتيجيات  9.ملخـــص 
أهدافـــه: لتحقيـــق 

ج. بيان تفصيلي عن الأصول المراد تملكها:

ســـتتم إدارة هـــذا الأصـــل العقـــاري مـــن قبـــل شـــركة   •
عقـــارت التجزئـــة التـــي يتـــم تعيينهـــا وفقـــا لشـــروط وأحـــكام 

الصنـــدوق.

الصنـــدوق  ســـيتبعها  التـــي  الاســـتراتيجيات  9.ملخـــص 
أهدافـــه: لتحقيـــق 

ج. بيان تفصيلي عن الأصول المراد تملكها:

تجـــدر الإشـــارة إلـــى أن الســـيد فهـــد المقبـــل والســـيد محمـــد 
النمـــر شـــركاء مباشـــرين وغيـــر مباشـــرين )علـــى التوالـــي( 
فـــي شـــركة وابـــل العربيـــة للاســـتثمار البائـــع لبعـــض الأصـــول 
تتعـــارض  قـــد  وبالتالـــي  للصنـــدوق،  المبدئيـــة  العقاريـــة 
أنشـــطتهم مـــن وقـــت لآخـــر مـــع أنشـــطة ومصالـــح الصنـــدوق

الصنـــدوق  ســـيتبعها  التـــي  الاســـتراتيجيات  9.ملخـــص 
أهدافـــه: لتحقيـــق 

ج. بيان تفصيلي عن الأصول المراد تملكها:

العبدالكريـــم  فيصـــل  الأســـتاذ/  أن  إلـــى  الإشـــارة  تجـــدر 
وغيـــر  مباشـــرين  شـــركاء  النمـــر  محمـــد  والأستاذ/لســـيد 
العربيـــة  وابـــل  شـــركة  فـــي  التوالـــي(  )علـــى  مباشـــرين 
المبدئيـــة  العقاريـــة  الأصـــول  لبعـــض  البائـــع  للاســـتثمار 
للصنـــدوق، وبالتالـــي قـــد تتعـــارض أنشـــطتهم مـــن وقـــت 

الصنـــدوق ومصالـــح  أنشـــطة  مـــع  لآخـــر 

الصنـــدوق  ســـيتبعها  التـــي  الاســـتراتيجيات  9.ملخـــص 
أهدافـــه: لتحقيـــق 

ج. بيان تفصيلي عن الأصول المراد تملكها:

حوالي 49,963 متر مربع مساحات البناء 

الصنـــدوق  ســـيتبعها  التـــي  الاســـتراتيجيات  9.ملخـــص 
أهدافـــه: لتحقيـــق 

ج. بيان تفصيلي عن الأصول المراد تملكها:

حوالي 43,178 متر مربع مساحات البناء 
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الصنـــدوق  ســـيتبعها  التـــي  الاســـتراتيجيات  9.ملخـــص 
أهدافـــه: لتحقيـــق 

ج. بيان تفصيلي عن الأصول المراد تملكها:

حوالي 44,198 متر مربع مساحات البناء 

الصنـــدوق  ســـيتبعها  التـــي  الاســـتراتيجيات  9.ملخـــص 
أهدافـــه: لتحقيـــق 

ج. بيان تفصيلي عن الأصول المراد تملكها:

حوالي 45,000 متر مربع مساحات البناء 

الصنـــدوق  ســـيتبعها  التـــي  الاســـتراتيجيات  9.ملخـــص 
أهدافـــه: لتحقيـــق 

ج. بيان تفصيلي عن الأصول المراد تملكها:

حوالي 37,318 متر مربع مساحات البناء 

الصنـــدوق  ســـيتبعها  التـــي  الاســـتراتيجيات  9.ملخـــص 
أهدافـــه: لتحقيـــق 

ج. بيان تفصيلي عن الأصول المراد تملكها:

حوالي 36,380 متر مربع مساحات البناء 

الصنـــدوق  ســـيتبعها  التـــي  الاســـتراتيجيات  9.ملخـــص 
أهدافـــه: لتحقيـــق 

ج. بيان تفصيلي عن الأصول المراد تملكها:

95 وحدة  محلات تجزئة ومنطقة أطعمة  

الصنـــدوق  ســـيتبعها  التـــي  الاســـتراتيجيات  9.ملخـــص 
أهدافـــه: لتحقيـــق 

ج. بيان تفصيلي عن الأصول المراد تملكها:

74 وحدة  محلات تجزئة ومنطقة أطعمة  

الصنـــدوق  ســـيتبعها  التـــي  الاســـتراتيجيات  9.ملخـــص 
أهدافـــه: لتحقيـــق 

ج. بيان تفصيلي عن الأصول المراد تملكها:

121 وحـــدة  مقســـمة إلـــى وحـــدات محـــلات تجزئـــة ومنطقـــة 
أطعمـــة  

الصنـــدوق  ســـيتبعها  التـــي  الاســـتراتيجيات  9.ملخـــص 
أهدافـــه: لتحقيـــق 

ج. بيان تفصيلي عن الأصول المراد تملكها:

93 وحـــدة  مقســـمة إلـــى وحـــدات محـــلات تجزئـــة ومنطقـــة 
أطعمـــة  

الصنـــدوق  ســـيتبعها  التـــي  الاســـتراتيجيات  9.ملخـــص 
أهدافـــه: لتحقيـــق 

ج. بيان تفصيلي عن الأصول المراد تملكها:

162 وحـــدة  مقســـمة إلـــى وحـــدات محـــلات تجزئـــة ومنطقـــة 
أطعمـــة  

الصنـــدوق  ســـيتبعها  التـــي  الاســـتراتيجيات  9.ملخـــص 
أهدافـــه: لتحقيـــق 

ج. بيان تفصيلي عن الأصول المراد تملكها:

123 وحـــدة  مقســـمة إلـــى وحـــدات محـــلات تجزئـــة ومنطقـــة 
أطعمـــة  

الصنـــدوق  ســـيتبعها  التـــي  الاســـتراتيجيات  9.ملخـــص 
أهدافـــه: لتحقيـــق 

د. معلومات العقار )عند تأسيس الصندوق(

الصنـــدوق  ســـيتبعها  التـــي  الاســـتراتيجيات  9.ملخـــص 
أهدافـــه: لتحقيـــق 
د. معلومات العقار 
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الصنـــدوق  ســـيتبعها  التـــي  الاســـتراتيجيات  9.ملخـــص 
أهدافـــه: لتحقيـــق 

د.معلومات العقارات:

•العقـــار متعـــارف عليـــه بيـــن العمـــوم بمســـمى الخيـــر مـــول 
وذلـــك لأن العقـــار يقـــع علـــى طريـــق الخيـــر )طريـــق الأميـــر 

.)
ً
ـــا محمـــد بـــن ســـعد بـــن عبدالعزيـــز حالي

•العقـــار مؤجـــر بعـــدد مـــن العقـــود التـــي تحتـــوي علـــى 
الإيجاريـــة بشـــكل تصاعـــدي. القيمـــة  زيـــادة فـــي 

•الأصـــل العقـــاري مرهـــون لأحـــد البنـــوك التجاريـــة المرخصـــة 
 لالتزامـــات شـــركة وابـــل 

ً
للعمـــل فـــي المملكـــة وذلـــك ضمانـــا

العربيـــة للاســـتثمار بموجـــب اتفاقيـــة التســـهيلات المبرمـــة 
ـــات البنـــك مـــن الآتـــي: مـــع البنـــك الممـــول. وتتكـــون ضمان

المـــكان مـــول فـــي مدينـــة  أ - تســـجيل صـــك ملكيـــة أرض 
الممـــول. للبنـــك  التابعـــة  الشـــركة  باســـم  الريـــاض 

ب -تنـــازل مـــن قبـــل شـــركة وابـــل العربيـــة للاســـتثمار عـــن 
الباطـــن. حفـــر  – محافظـــة  مـــول  للمـــكان  الإيجـــارات 

تـــم الاتفـــاق بيـــن البنـــك الممـــول وشـــركة وابـــل العربيـــة 
عمليـــة  إتمـــام  عنـــد  الضمانـــات  الغـــاء  علـــى  للاســـتثمار 
ــم  ــم تقديـ ــث يتـ ــاض بحيـ ــة الريـ ــول – مدينـ ــكان مـ ــراء المـ شـ
ضمانـــات بديلـــة أو تســـوية الديـــن القائـــم مـــن قبـــل شـــركة 
وابـــل العربيـــة للاســـتثمار. والتزمـــت شـــركة وابـــل العربيـــة 
أو  بديلـــة  بتقديـــم ضمانـــات  الصنـــدوق  للاســـتثمار لمديـــر 
ــك  ــول وذلـ ــك الممـ ــا للبنـ ــن قبلهـ ــم مـ ــن القائـ ــوية الديـ تسـ
قبـــل بدايـــة فتـــرة طـــرح وحـــدات الصنـــدوق.. و لـــن يقـــوم 
مديـــر الصنـــدوق بتســـليم قيمـــة المـــكان مـــول فـــي مدينـــة 
الريـــاض الا عنـــد إتمـــام نقـــل ملكيـــة الأصـــل العقـــاري أمـــام 

كاتـــب العـــدل المختـــص.

الصنـــدوق  ســـيتبعها  التـــي  الاســـتراتيجيات  9.ملخـــص 
أهدافـــه: لتحقيـــق 

د.معلومات العقارات:

تحذف

الصنـــدوق  ســـيتبعها  التـــي  الاســـتراتيجيات  9.ملخـــص 
أهدافـــه: لتحقيـــق 

د.معلومات العقارات:
العقار الثالث:

وقـــام مديـــر الصنـــدوق بتوقيـــع اتفاقيـــة بـــع وشـــراء مـــع 
شـــركة الأوائـــل للاســـتثمار العقـــاري وذلـــك فيمـــا يتعلـــق 
بشـــراء الأرض المســـتأجرة مـــن قبـــل شـــركة وابـــل العربيـــة 
للاســـتثمار والمملوكـــة لشـــركة الأوائـــل للاســـتثمار العقـــاري.

الصنـــدوق  ســـيتبعها  التـــي  الاســـتراتيجيات  9.ملخـــص 
أهدافـــه: لتحقيـــق 

د.معلومات العقارات:

تحذف

الصنـــدوق  ســـيتبعها  التـــي  الاســـتراتيجيات  9.ملخـــص 
أهدافـــه: لتحقيـــق 

د.معلومات العقارات:
العقار الرابع:

قـــام مديـــر الصنـــدوق بإبـــرام اتفاقيـــة بيـــع وشـــراء مـــع 
ــراء حـــق منفعـــة المـــكان مـــول –  شـــركة وابـــل العربيـــة لشـ

الدوادمـــي. محافظـــة 

الصنـــدوق  ســـيتبعها  التـــي  الاســـتراتيجيات  9.ملخـــص 
أهدافـــه: لتحقيـــق 

د.معلومات العقارات:

تحذف
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الصنـــدوق  ســـيتبعها  التـــي  الاســـتراتيجيات  9.ملخـــص 
أهدافـــه: لتحقيـــق 

د.معلومات العقارات:
العقار الرابع:

أهـــم الشـــروط الواجـــب تحققهـــا لإتمـــام عمليـــة بيـــع وشـــراء 
الأصـــول العقاريـــة وعقـــد المنفعـــة المباعـــة مـــن قبـــل شـــركة 

وابـــل العربيـــة للاســـتثمار:     
الحصـــول علـــى موافقـــة هيئـــة الســـوق الماليـــة علـــى طـــرح 

وإدراج وحـــدات الصنـــدوق،
نقـــدي  مبلـــغ  جمـــع  لعمليـــة  الصنـــدوق  مديـــر  إتمـــام 
وقـــدره 354.000.000 ريـــال ســـعودي مـــن خـــلال اشـــتراكات 

الصنـــدوق، فـــي  الجمهـــور  مـــن  المســـتثمرين 
تقديـــم خطـــاب عـــدم ممانعـــة مـــن البنـــك الممـــول فـــي مـــا 
يتعلـــق بإتمـــام عمليـــة البيـــع و الشـــراء الخاصـــة بالمـــكان 
مـــول – مدينـــة الريـــاض والمـــكان مـــول – محافظـــة حفـــر 
الباطـــن و تنازلـــه عـــن أي مطالبـــات لحقـــوق ممنوحـــة لـــه 
بموجـــب اتفاقيـــة التســـهيلات القائمـــة مـــع شـــركة وابـــل 
العربيـــة للاســـتثمار و التـــي قـــد تنشـــأ عـــن إتمـــام عمليـــة 

البيـــع و الشـــراء لتلـــك الأصـــول العقاريـــة،
إفـــراغ صـــك ملكيـــة الأصـــل العقـــاري باســـم أميـــن الحفـــظ أو 

مـــن ينيبـــه،
الحصـــول علـــى موافقـــة خطيـــة مـــن صاحـــب الصلاحيـــة فـــي 
وزارة الشـــؤون البلديـــة والقرويـــة )ممثلـــة ببلديـــة محافظـــة 
الدوادمـــي( تؤكـــد موافقتهـــم علـــى عمليـــة شـــراء حـــق 
ـــه  منفعـــة المـــكان مـــول فـــي محافظـــة الدوادمـــي وتحويل

للصنـــدوق.
ســـداد ثمـــن الشـــراء مـــن وحـــدات فـــي الصنـــدوق و مبلـــغ 

نقـــدي لبائـــع الأصـــول العقاريـــة

الصنـــدوق  ســـيتبعها  التـــي  الاســـتراتيجيات  9.ملخـــص 
أهدافـــه: لتحقيـــق 

د.معلومات العقارات:
العقار الرابع:

تحذف

الصنـــدوق  ســـيتبعها  التـــي  الاســـتراتيجيات  9.ملخـــص 
أهدافـــه: لتحقيـــق 

. صكوك الملكية:

تاريخهتسلسل الصكالأصل 

المكان مول- 
محافظة حفر 

الباطن

532502002325
332509008666

1439/09/22هـ 
1439/11/10هـ 

المكان مول- 
1437/09/20هـ 410123034700مدينة الرياض

المكان مول – 
1442/04/30هـ 250109008541مدينة تبوك 

الصنـــدوق  ســـيتبعها  التـــي  الاســـتراتيجيات  9.ملخـــص 
أهدافـــه: لتحقيـــق 

. صكوك الملكية:

تاريخهتسلسل الصكالأصل 

المكان مول- 
محافظة حفر 

الباطن

432509022899
332509022898

1444/06/05هـ
1444/06/05هـ 

المكان مول- 
1444/06/02هـ293523006267مدينة الرياض

المكان مول – 
1444/06/17هـ650117003543مدينة تبوك 

10.مخاطر الاستثمار في الصندوق:

كمـــا أن النتائـــج الســـابقة لصناديـــق مماثلـــة أو الأداء الســـابق 
ليســـت  الصنـــدوق  اســـتحواذ  محـــل  العقاريـــة  للأصـــول 
 علـــى أداء الصنـــدوق فـــي المســـتقبل، 

ً
بالضـــرورة مؤشـــرا

حيـــث ســـيعتمد مالكـــوا الوحـــدات بشـــكل كبيـــر علـــى قـــرارات 
وجهـــود مديـــر الصنـــدوق فـــي إدارة اســـتراتيجية الصنـــدوق 
المـــال  رأس  علـــى  العوائـــد  حجـــم  وزيـــادة  وشـــؤونه 

المســـتثمر

10.مخاطر الاستثمار في الصندوق:

كمـــا أن النتائـــج الســـابقة لصناديـــق مماثلـــة أو الأداء الســـابق 
ليســـت  الصنـــدوق  اســـتحواذ  محـــل  العقاريـــة  للأصـــول 
 علـــى أداء الصنـــدوق فـــي المســـتقبل

ً
بالضـــرورة مؤشـــرا
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10.مخاطر الاستثمار في الصندوق:

 لأن كميـــة الســـيولة لوحـــدات صناديـــق الاســـتثمار 
ً
ونظـــرا

ـــة قـــد تكـــون أقـــل مـــن نظيرتهـــا لأســـهم  ـــة المتداول العقاري
الشـــركات المتداولـــة )نتيجـــة التفـــاوت الشاســـع بيـــن عـــدد 
الأســـهم المدرجـــة فـــي الســـوق الماليـــة وعـــدد وحـــدات 
 فـــي الســـوق 

ً
الصناديـــق العقاريـــة المتداولـــة المدرجـــة أيضـــا

الماليـــة(، فإنـــه مـــن المحتمـــل أن يواجـــه المســـتثمر فـــي 
وحـــدات الصنـــدوق صعوبـــة بالتخـــارج وتســـييل وحداتـــه فـــي 
الصنـــدوق بســـعر أعلـــى مـــن ســـعر الشـــراء الأصلـــي أو مـــن 
الســـعر الـــذي يعرضـــه ذلـــك المســـتثمر ممـــا قـــد يـــؤدي إلـــى 
تخـــارج المســـتثمر مـــن الصنـــدوق بقيمـــة أقـــل مـــن القيمـــة 

الســـوقية لأصـــول الصنـــدوق

10.مخاطر الاستثمار في الصندوق:

 لأن كميـــة الســـيولة لوحـــدات صناديـــق الاســـتثمار 
ً
ونظـــرا

ـــة قـــد تكـــون أقـــل مـــن نظيرتهـــا لأســـهم  ـــة المتداول العقاري
يواجـــه  أن  المحتمـــل  مـــن  فإنـــه  المتداولـــة،  الشـــركات 
بالتخـــارج  صعوبـــة  الصنـــدوق  وحـــدات  فـــي  المســـتثمر 
وتســـييل وحداتـــه فـــي الصنـــدوق بالســـعر الـــذي يعرضـــه 
ذلـــك المســـتثمر ممـــا قـــد يـــؤدي إلـــى تخـــارج المســـتثمر 
مـــن الصنـــدوق بقيمـــة أقـــل مـــن القيمـــة الســـوقية لأصـــول 

الصنـــدوق.

10.مخاطر الاستثمار في الصندوق:

مخاطر الخبرة المحدودة

10.مخاطر الاستثمار في الصندوق:

تحذف

10.مخاطر الاستثمار في الصندوق:

فـــي حـــال قـــرر مديـــر الصنـــدوق مـــع مالكـــي الوحـــدات زيـــادة 
جديـــدة  وحـــدات  إصـــدار  خـــلال  مـــن  الصنـــدوق  مـــال  رأس 
ســـواءً مقابـــل اشـــتراكات عينيـــة أو نقديـــة، فـــإن إصـــدار هـــذه 
الوحـــدات الجديـــدة ســـوف يـــؤدي إلـــى تخفيـــض الحصـــص 
النســـبية لمالكـــي الوحـــدات فـــي ذلـــك الحيـــن إلـــى حـــد مـــا 
وذلـــك مـــا لـــم يمـــارس مالكـــي الوحـــدات فـــي ذلـــك الحيـــن 
ـــة الخاصـــة بالوحـــدات، وقـــد  حقوقهـــم فـــي حقـــوق الأولوي
تـــؤدي زيـــادة رأس المـــال إلـــى تأثـــر قيمـــة الوحـــدات بشـــكل 
ســـلبي ممـــا يؤثـــر بشـــكل ســـلبي علـــى اســـتثمارات مالكـــي 
الوحـــدات غيـــر الممارســـين لحـــق الأولويـــة بالاشـــتراك فـــي 

زيـــادة رأس المـــال.

10.مخاطر الاستثمار في الصندوق:

فـــي حـــال قـــرر مديـــر الصنـــدوق مـــع مالكـــي الوحـــدات زيـــادة 
جديـــدة  وحـــدات  إصـــدار  خـــلال  مـــن  الصنـــدوق  مـــال  رأس 
فســـيؤدي  نقديـــة،  أو  عينيـــة  اشـــتراكات  مقابـــل  ســـواءً 
ذلـــك إلـــى تخفيـــض الحصـــص النســـبية لمالكـــي الوحـــدات 
ــادة  ــال زيـ فـــي الصنـــدوق فـــي ذلـــك الحيـــن وذلـــك فـــي حـ
جديـــدة  وحـــدات  إصـــدار  خـــلال  مـــن  الصنـــدوق  مـــال  رأس 
مقابـــل اشـــتراكات عينيـــة، كمـــا أنـــه فـــي حـــال زيـــادة رأس 
مـــال الصنـــدوق مـــن خـــلال إصـــدار وحـــدات جديـــدة مقابـــل 
اشـــتراكات نقديـــة فيمكـــن أن يـــؤدي ذلـــك إلـــى تخفيـــض 
الحصـــص النســـبية لمالكـــي الوحـــدات فـــي الصنـــدوق فـــي 
ذلـــك الحيـــن إلـــى حـــد مـــا وذلـــك مـــا لـــم يمـــارس مالكـــي 
الوحـــدات فـــي ذلـــك الحيـــن حقوقهـــم بالاشـــتراك بالوحـــدات 
الجديـــدة، وقـــد تـــؤدي زيـــادة رأس المـــال إلـــى تأثـــر قيمـــة 
الوحـــدات بشـــكل ســـلبي ممـــا يؤثـــر بشـــكل ســـلبي علـــى 

الوحـــدات. اســـتثمارات مالكـــي 

10.مخاطر الاستثمار في الصندوق:

التـــي  الأنشـــطة  مـــن  مجموعـــة  الصنـــدوق  مديـــر  يـــزاول 
وقـــد  استشـــارية.  وخدمـــات  ماليـــة  اســـتثمارات  تتضمـــن 
ـــر الصنـــدوق  ـــح مدي ـــاك حـــالات تتعـــارض فيهـــا مصال تنشـــأ هن
مـــع مصالـــح الصنـــدوق. إن أي تعـــارض فـــي المصالـــح يحـــد 
بشـــكل  مهامـــه  أداء  علـــى  الصنـــدوق  مديـــر  قـــدرة  مـــن 
موضوعـــي ممـــا قـــد يؤثـــر ســـلبًا علـــى اســـتثمارات الصنـــدوق 

وتوزيعاتـــه. وعوائـــده 

10.مخاطر الاستثمار في الصندوق:

ـــر  ـــح الصنـــدوق أو مدي قـــد تنشـــأ حـــالات تتعـــارض فيهـــا مصال
الصنـــدوق أو أعضـــاء مجلـــس إدارة الصنـــدوق مـــع الأطـــراف 
ذوي العلاقـــة أو مـــع الصنـــدوق. ممـــا قـــد يؤثـــر ســـلبًا علـــى 

ـــه. ـــده وتوزيعات اســـتثمارات الصنـــدوق وعوائ
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10.مخاطر الاستثمار في الصندوق:

صـــدر قـــرار مـــن مالكـــي الوحـــدات وهيئـــة الســـوق الماليـــة 
فـــي تاريـــخ 25/02/1443هــــ الموافـــق 30/11/2021م بعـــزل 
مديـــر الصنـــدوق الســـابق وتعييـــن شـــركة الإنمـــاء للاســـتثمار 
كمديـــر صنـــدوق بديـــل، قـــد يواجـــه مديـــر الصنـــدوق البديـــل 
صعوبـــة فـــي اتخـــاذ بعـــض القـــرارات نظـــرا لعـــدم توافـــر 
المعلومـــات  عـــدم دقـــة  أو  الســـابقة  المعلومـــات  كافـــة 
والبيانـــات المقدمـــة مـــن المديـــر الســـابق ممـــا قـــد يؤثـــر 
فـــي قدرتـــه علـــى اتخـــاذ قـــرار بشـــأن إدارة الصنـــدوق، كمـــا 
أن مديـــر الصنـــدوق البديـــل لا يتحمـــل القـــرارات التـــي اتخـــذت 

حتـــى تاريـــخ عـــزل مديـــر الصنـــدوق الســـابق.

10.مخاطر الاستثمار في الصندوق:

صـــدر قـــرار مـــن مالكـــي الوحـــدات وهيئـــة الســـوق الماليـــة 
فـــي تاريـــخ 25/02/1443هــــ الموافـــق 30/11/2021م بعـــزل 
مديـــر الصنـــدوق الســـابق وتعييـــن شـــركة الإنمـــاء للاســـتثمار 
كمديـــر صنـــدوق بديـــل، قـــد يواجـــه مديـــر الصنـــدوق البديـــل 
صعوبـــة فـــي اتخـــاذ بعـــض القـــرارات نظـــرا لعـــدم توافـــر كافـــة 
ــات  ــة المعلومـ ــة وكفايـ ــابقة أو عـــدم دقـ ــات السـ المعلومـ
الصنـــدوق  مديـــر  مـــن  المقدمـــة  والوثائـــق  والبيانـــات 
الســـابق ممـــا قـــد يؤثـــر فـــي قدرتـــه علـــى اتخـــاذ قـــرار بشـــأن 
إدارة الصنـــدوق، كمـــا أن مديـــر الصنـــدوق البديـــل لا يتحمـــل 
مســـؤولية القـــرارات أو التصرفـــات التـــي اتخـــذت مـــن تاريـــخ 
الصنـــدوق  مديـــر  عـــزل  تاريـــخ  حتـــى  الصنـــدوق  تأســـيس 

الســـابق ومـــا يترتـــب عنهـــا مـــن مخاطـــر أو خســـائر.

10.مخاطر الاستثمار في الصندوق:

ــب  ــائلة، وتتقلـ ــر السـ ــول غيـ ــة الأصـ ــن فئـ ــارات مـ ــر العقـ تعتبـ
 للطلـــب والرغبـــة فـــي هـــذا النـــوع 

ً
درجـــة ســـيولتها تبعـــا

لتســـييل  بحاجـــة  الصنـــدوق  كان  وإن  الاســـتثمارات.  مـــن 
ـــر مناســـب، فقـــد تكـــون  اســـتثماراته العقاريـــة فـــي وقـــت غي
عائـــدات الصنـــدوق مـــن ذلـــك أقـــل مـــن القيمـــة الدفتريـــة 
الإجماليـــة لممتلكاتـــه العقاريـــة. وبالتالـــي، فـــإن أي تأخيـــر 
أو صعوبـــة قـــد يواجههـــا الصنـــدوق فـــي التصـــرف فـــي 
ـــر ســـلبًا وبشـــكل كبيـــر علـــى العائـــد النهائـــي- 

ّ
أصولـــه قـــد تؤث

إن وجـــد- الـــذي يحصـــل عليـــه مالكـــي الوحـــدات.

10.مخاطر الاستثمار في الصندوق:

ـــر العقـــارات مـــن فئـــة الأصـــول ذات الســـيولة المتدنيـــة،  تعتب
فـــي  والرغبـــة  للطلـــب   

ً
تبعـــا ســـيولتها  درجـــة  وتتقلـــب 

هـــذا النـــوع مـــن الاســـتثمارات. وإن كان الصنـــدوق بحاجـــة 
لتســـييل اســـتثماراته العقاريـــة أو جـــزء منهـــا فـــي وقـــت 
غيـــر مناســـب، فقـــد يكـــون ســـعر البيـــع أقـــل مـــن القيمـــة 
قـــد  صعوبـــة  أو  تأخيـــر  أي  فـــإن  وبالتالـــي،  الدفتريـــة. 
ــر  ـ

ّ
ــد تؤث ــه قـ ــرف فـــي أصولـ ــدوق فـــي التصـ ــا الصنـ يواجههـ

ســـلبًا وبشـــكل كبيـــر علـــى العائـــد الـــذي يحصـــل عليـــه مالكـــي 
الوحـــدات.

10.مخاطر الاستثمار في الصندوق:

ســـجلات  والأحـــكام  الشـــروط  هـــذه  تاريـــخ  حتـــى  توجـــد  لا 
ــع  ــي تقـ ــدن التـ ــي المـ ــة وملزمـــة فـ ـــة فعالـ ــة مركزي عقاريـ
فيهـــا الأصـــول العقاريـــة المبدئيـــة والتـــي تبيـــن أوصـــاف كل 
ـــه مـــن حقـــوق ومـــا  ـــه الشـــرعية ومال عقـــار وموقعـــه وحالت
 ،

ً
عليـــه مـــن التزامـــات والتعديـــلات التـــي تطـــرأ عليـــه تباعـــا

ــوق  ــل حقـ ــرورة كامـ ــل بالضـ ــة لا تمثـ ــوك الملكيـ ــا أن صكـ كمـ
التصـــرف فـــي ملكيـــة العقـــار وقـــد تكـــون عرضـــة للطعـــن حيـــث 
 بدفـــاع المشـــتري 

ً
أن المحاكـــم الســـعودية لا تعتـــرف عـــادة

“حســـن النيـــة” ضـــد المطالبـــات العقاريـــة. عـــلاوة علـــى ذلـــك، 
فـــإن وجـــود عقـــد بيـــن شـــخصين لا يمكـــن بالضـــرورة أحدهمـــا 
فـــي مطالبـــة الآخـــر بإعـــادة ملكيـــة الأصـــل العقـــاري محـــل 
التعاقـــد. وعليـــه فـــإن الأصـــول العقاريـــة التـــي يســـتحوذ 
عليهـــا الصنـــدوق قـــد تكـــون عرضـــة لأي منازعـــات قانونيـــة 
تتعلـــق بملكيـــة تلـــك الأصـــول والتـــي قـــد تضعـــف بدورهـــا 
قـــدرة الصنـــدوق علـــى التصـــرّف فـــي الأصـــول العقاريـــة أو 
نقلهـــا بشـــكل خالـــي مـــن الرهـــن والقيـــود، وقـــد يتســـبّب 
لملكيـــة  الصنـــدوق  بخســـارة  الحـــالات  بعـــض  فـــي  ذلـــك 
الأصـــول العقاريـــة التـــي اعتقـــد بـــأن الاســـتحواذ عليهـــا تـــم 
 عـــن ذلـــك، قـــد تؤثـــر هـــذه المنازعـــات 

ً
بصـــورة قانونيـــة. فضـــلا

والخلافـــات حـــول الملكيـــة بشـــكل جوهـــري علـــى قيمـــة 
الأصـــول العقاريـــة، وبالتالـــي علـــى قيمـــة الوحـــدات فـــي 

الصنـــدوق.

10.مخاطر الاستثمار في الصندوق:

إن ســـلامة صكـــوك الملكيـــة لا تمثـــل بالضـــرورة كامـــل حقـــوق 
التصـــرف فـــي ملكيـــة العقـــار وقـــد تكـــون عرضـــة للطعـــن، لـــذا 
فـــإن الأصـــول العقاريـــة التـــي يســـتحوذ عليهـــا الصنـــدوق قـــد 
ــك  ــة تلـ ــق بملكيـ ــة تتعلـ ــات قانونيـ ــة لأي منازعـ ــون عرضـ تكـ
الأصـــول والتـــي قـــد تضعـــف بدورهـــا قـــدرة الصنـــدوق علـــى 
التصـــرّف فـــي الأصـــول العقاريـــة أو نقلهـــا بشـــكل خالـــي مـــن 
الرهـــن والقيـــود، وقـــد يتســـبّب ذلـــك فـــي بعـــض الحـــالات 
بخســـارة الصنـــدوق لملكيـــة الأصـــول العقاريـــة التـــي اعتقـــد 
 عـــن ذلـــك، 

ً
بـــأن الاســـتحواذ عليهـــا تـــم بصـــورة قانونيـــة. فضـــلا

قـــد تؤثـــر هـــذه المنازعـــات والخلافـــات حـــول الملكيـــة بشـــكل 
جوهـــري علـــى قيمـــة الأصـــول العقاريـــة، وبالتالـــي علـــى 

قيمـــة الوحـــدات فـــي الصنـــدوق.

10.مخاطر الاستثمار في الصندوق:

مخاطـــر بعـــض الأصـــول العقاريـــة المبدئيـــة مســـجلة لصالـــح 
أحـــد جهـــات التمويـــل.

10.مخاطر الاستثمار في الصندوق:

تحذف
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10.مخاطر الاستثمار في الصندوق:

مخاطـــر جميـــع الأصـــول العقاريـــة المبدئيـــة تعتمـــد علـــى 
مولـــدات كهربائيـــة مســـتأجرة

10.مخاطر الاستثمار في الصندوق:

مخاطـــر  اعتمـــاد بعـــض الأصـــول العقاريـــة علـــى مولـــدات 
كهربائيـــة مســـتأجرة

10.مخاطر الاستثمار في الصندوق:

اليـــد الإجبـــاري علـــى عقـــار  إنـــه مـــن حـــق الدولـــة وضـــع 
لتحقيـــق المنفعـــة العامـــة (علـــى ســـبيل المثـــال لا الحصـــر، 
بنـــاء الطـــرق و المرافـــق العامـــة).  ومـــن الناحيـــة العمليـــة، 
يكـــون ســـعر الشـــراء لعقـــار مـــا عـــادة مـــا يقـــارب القيمـــة 
الاســـتحواذ  يتـــم  الملكيـــة  نـــزع  حـــال  وفـــي  الســـوقية.  
محـــددة  غيـــر  إخطـــار  فتـــرة  بعـــد  العقـــار  علـــى  الإجبـــاري 
، وذلـــك لأن اعتمادهـــا يقـــوم بموجـــب نظـــام خـــاص. 

ً
نظامـــا

فهنـــاك  التعويـــض،  دفـــع  احتماليـــة  مـــن  الرغـــم  وعلـــى 
خطـــر يتمثـــل فـــي أن يكـــون قيمـــة التعويـــض غيـــر كافيـــة 
ـــادة  ـــح الفائـــت أو الزي ـــة مـــع حجـــم الاســـتثمار أو الرب بالمقارن
فـــي قيمـــة الاســـتثمار. وفـــي حـــال تحقـــق نـــزع الملكيـــة، 
فقـــد تنخفـــض قيمـــة التوزيعـــات لمالكـــي الوحـــدات، وقيمـــة 
وســـعر التـــداول للوحـــدات وقـــد يخســـر مالكـــي الوحـــدات كل 

أو جـــزء مـــن رأس المـــال المســـتثمر.

10.مخاطر الاستثمار في الصندوق:

اليـــد الإجبـــاري علـــى عقـــار  إنـــه مـــن حـــق الدولـــة وضـــع 
لتحقيـــق المنفعـــة العامـــة، مـــن ذلـــك -علـــى ســـبيل المثـــال 
لا الحصـــر- بنـــاء الطـــرق و المرافـــق العامـــة.  وعلـــى الرغـــم 
مـــن احتماليـــة دفـــع تعويـــض عـــن نـــزع الملكيـــة، فهنـــاك 
خطـــر يتمثـــل فـــي أن يكـــون قيمـــة التعويـــض غيـــر كافيـــة 
ـــادة  ـــح الفائـــت أو الزي ـــة مـــع حجـــم الاســـتثمار أو الرب بالمقارن
فـــي قيمـــة الاســـتثمار. وفـــي حـــال تحقـــق نـــزع الملكيـــة، 
فقـــد تنخفـــض قيمـــة التوزيعـــات لمالكـــي الوحـــدات، وقيمـــة 
وســـعر التـــداول للوحـــدات وقـــد يخســـر مالكـــي الوحـــدات كل 

أو جـــزء مـــن رأس المـــال المســـتثمر.

10.مخاطر الاستثمار في الصندوق:

الأراضـــي  علـــى  رســـوم  فـــرض  مؤخـــرا  الحكومـــة  قامـــت 
البيضـــاء فـــي المملكـــة العربيـــة الســـعودية، والمعروفـــة 
باســـم” رســـوم الأراضـــي البيضـــاء”. وتوفـــر هـــذه الرســـوم 
 للمطوريـــن لتطويـــر الأراضـــي غيـــر المســـتغلة، ولكـــن 

ً
حافـــزا

ــتويات  ــادة فـــي مسـ ــا ًالـــى زيـ مـــن الممكـــن أن تـــؤدي أيضـ
ــى  ــة إلـ ــاري. بالإضافـ ــاع العقـ ــوق القطـ ــي سـ ــة فـ المنافسـ
ذلـــك، فـــإن أي تخفيـــض فـــي المســـتقبل للدعـــم عـــن الكهرباء 
والميـــاه فـــي المملكـــة، والتغيـــرات فـــي ضريبـــة المغتربيـــن 
أو  المغتربيـــن  مـــن  الماليـــة  التحويـــلات  علـــى  والضرائـــب 
ضريبـــة القيمـــة المضافـــة علـــى أصـــول الصنـــدوق أو وفـــرض 
أي ضرائـــب جديـــدة علـــى العمالـــة الوافـــدة وعائلاتهـــم قـــد 
يقلـــل مـــن الدخـــل المتـــاح وقـــد تقلـــل مـــن مســـتويات الطلـــب 
علـــى الأصـــول العقاريـــة التابعـــة للصنـــدوق. وعـــلاوة علـــى 
ذلـــك، قـــد يكـــون لأي زيـــادة لحـــدود أو قيـــم الإيجـــارات مـــن 
قبـــل الحكومـــة تأثيـــر ســـلبي علـــى إيـــرادات الأصـــول العقاريـــة 
وبالتالـــي التوزيعـــات النقديـــة والقيمـــة الســـوقية لوحـــدات 

الصنـــدوق.

10.مخاطر الاستثمار في الصندوق:

الكهربـــاء  عـــن  للدعـــم  المســـتقبل  فـــي  تخفيـــض  أي  إن 
والميـــاه فـــي المملكـــة، والتعديـــلات فـــي ضريبـــة القيمـــة 
أي  فـــرض  أو  العقاريـــة  التصرفـــات  ضريبـــة  أو  المضافـــة 
ضرائـــب جديـــدة قـــد يقلـــل مـــن الدخـــل المتـــاح وقـــد تقلـــل 
مـــن مســـتويات الطلـــب علـــى الأصـــول العقاريـــة التابعـــة 
والقيمـــة  النقديـــة  التوزيعـــات  وبالتالـــي  للصنـــدوق. 

الصنـــدوق. لوحـــدات  الســـوقية 
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10.مخاطر الاستثمار في الصندوق:

حيـــث أن الصنـــدوق سيســـتثمر فـــي الفـــرص الاســـتثمارية 
والتـــي  الإســـلامية  الشـــريعة  ضوابـــط  مـــع  المتوافقـــة 
ذلـــك  فـــي  بمـــا  للصنـــدوق،  الشـــرعية  اللجنـــة  تحددهـــا 
تحددهـــا  التـــي  الإســـلامية  الشـــريعة  بضوابـــط  الالتـــزام 
بعمليـــات  يتعلـــق  فيمـــا  للصنـــدوق  الشـــرعية  اللجنـــة 
الإدارة والتمويـــل وكافـــة الجوانـــب التـــي تخـــص الصنـــدوق، 
وبالتالـــي يمكـــن أن يحـــد ذلـــك مـــن قـــدرة الصنـــدوق علـــى 
تنفيـــذ اســـتثمارات معينـــة أو يمنعهـــا وقـــد يؤثـــر ذلـــك فـــي 
 ، الشـــريعة  مـــع  المتوافقـــة  غيـــر  الفـــرص  بعـــض  تفويـــت 
وعلـــى الرغـــم مـــن ســـعي الصنـــدوق علـــى ضمـــان أن تكـــون 
ــريعة الإســـلامية إلا  ــتثمارات مطابـــق لضوابـــط الشـ كل الاسـ
ــر المقبولـــة مـــن قبـــل  أنـــه لا توجـــد ضمانـــات علـــى المعاييـ
مستشـــار  مـــن  المعاييـــر  تختلـــف  حيـــث  الشـــرعية  اللجنـــة 
استشـــارة  المســـتثمرين  جميـــع  وعلـــى  لآخـــر،  شـــرعي 

بهـــم. الخاصيـــن  الشـــرعيين  مستشـــاريهم 

10.مخاطر الاستثمار في الصندوق:

حيـــث أن الصنـــدوق سيســـتثمر فـــي الفـــرص الاســـتثمارية 
والتـــي  الإســـلامية  الشـــريعة  ضوابـــط  مـــع  المتوافقـــة 
ذلـــك  فـــي  بمـــا  للصنـــدوق،  الشـــرعية  اللجنـــة  تحددهـــا 
تحددهـــا  التـــي  الإســـلامية  الشـــريعة  بضوابـــط  الالتـــزام 
بعمليـــات  يتعلـــق  فيمـــا  للصنـــدوق  الشـــرعية  اللجنـــة 
الإدارة والتمويـــل وكافـــة الجوانـــب التـــي تخـــص الصنـــدوق، 
وبالتالـــي يمكـــن أن يحـــد ذلـــك مـــن قـــدرة الصنـــدوق علـــى 
تنفيـــذ اســـتثمارات معينـــة وقـــد يؤثـــر ذلـــك فـــي تفويـــت 
وعلـــى   ، الشـــريعة  مـــع  المتوافقـــة  غيـــر  الفـــرص  بعـــض 
الرغـــم مـــن ســـعي الصنـــدوق علـــى ضمـــان أن تكـــون كل 
الاســـتثمارات مطابقـــة لضوابـــط الشـــريعة الإســـلامية إلا أنـــه 
لا توجـــد ضمانـــات علـــى المعاييـــر المقبولـــة مـــن قبـــل اللجنـــة 
الشـــرعية حيـــث تختلـــف المعاييـــر مـــن مستشـــار شـــرعي 

لآخـــر.

10.مخاطر الاستثمار في الصندوق:

هـــي جميـــع المخاطـــر المماثلـــة لمخاطـــر الاســـتثمار فـــي 
ـــة الســـوق  صناديـــق أســـواق النقـــد المرخصـــة مـــن قبـــل هيئ
الماليـــة والتـــي قـــد تتعـــرض لهـــا صناديـــق الاســـتثمار الأخـــرى 
التـــي قـــد يســـتثمر فيهـــا الصنـــدوق والتـــي تتمثـــل فـــي 
إخفـــاق أي مديـــن لصنـــدوق النقـــد فـــي الوفـــاء بالتزاماتـــه 
التعاقديـــة مـــع الطـــرف المتفـــق معـــه ممـــا قـــد يتســـبب فـــي 
خســـارة الصنـــدوق لجميـــع المبلـــغ المســـتثمر فـــي هـــذه 
 
ً
التعامـــلات أو جـــزء منـــه، والـــذي بـــدوره قـــد يؤثـــر ســـلبيا

ــدة  ــة الوحـ ــتنخفض قيمـ ـــي سـ ــدوق وبالتال ــى أداء الصنـ علـ
ــر أصـــول الصنـــدوق  ــأن تطويـ ــان بـ لـــن يكـــون هنـــاك أي ضمـ
 للأربـــاح المســـتهدفة 

ً
وتشـــغيلها وبيعهـــا ســـيكون مـــدرا

مـــن مديـــر الصنـــدوق، أو أن الصنـــدوق ســـينجح فـــي تجنـــب 
 
ً
الخســـائر، أو أن النقـــد الناتـــج عـــن عملياتـــه ســـيكون متاحـــا

للتوزيـــع علـــى مالكـــي الوحـــدات، كمـــا لـــن يكـــون للصنـــدوق 
ــات علـــى مالكـــي  ــا توزيعـ ــوال ليدفـــع منهـ ــدر للأمـ أي مصـ
الوحـــدات بخـــلاف العائـــدات الإيجاريـــة والرأســـمالية التـــي 
ــر وبيـــع أصـــول الصنـــدوق،  مـــن الممكـــن أن تأتـــي مـــن تأجيـ
أي  الصنـــدوق  مديـــر  إجـــراء  فـــإن  ذلـــك  إلـــى  بالإضافـــة 
 بشـــروط 

ً
توزيعـــات علـــى مالكـــي الوحـــدات قـــد يكـــون مقيـــدا

ل. ــوِّ ــك الممـ ــا البنـ يفرضهـ

10.مخاطر الاستثمار في الصندوق:

هـــي جميـــع المخاطـــر المماثلـــة لمخاطـــر الاســـتثمار فـــي 
صناديـــق أســـواق النقـــد التـــي قـــد يســـتثمر فيهـــا الصنـــدوق 
والتـــي تتمثـــل فـــي إخفـــاق أي مديـــن لصنـــدوق النقـــد فـــي 
الوفـــاء بالتزاماتـــه التعاقديـــة ممـــا قـــد يتســـبب فـــي خســـارة 
ـــغ المســـتثمر فـــي هـــذه التعامـــلات  الصنـــدوق لجميـــع المبل
 علـــى أداء 

ً
أو جـــزء منـــه، والـــذي بـــدوره قـــد يؤثـــر ســـلبيا

الصنـــدوق .

10.مخاطر الاستثمار في الصندوق:
ــد علـــى  ــة تعتمـ ــة المبدئيـ ــع الأصـــول العقاريـ ــر جميـ •مخاطـ

مولـــدات كهربائيـــة مســـتأجرة

10.مخاطر الاستثمار في الصندوق:
•مخاطـــر اعتمـــاد بعـــض الأصـــول العقاريـــة علـــى مولـــدات 

كهربائيـــة مســـتأجرة

10.مخاطر الاستثمار في الصندوق:

المخاطر الأخرى

10.مخاطر الاستثمار في الصندوق:

حذف بعض المخاطر التي لا تنطبق
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11. الاشتراك:

ســـيقوم مديـــر الصنـــدوق بطـــرح 35,400,000 وحـــدة بســـعر 
10 ريـــال ســـعودي للوحـــدة بحيـــث يســـتهدف مديـــر الصنـــدوق 
جمـــع مبلـــغ نقـــدي يبلـــغ 354,000,000 ريـــال ســـعودي خـــلال 
 
ً
فتـــرة الطـــرح الأولـــي. وتبـــدأ فتـــرة الطـــرح الأولـــى اعتبـــارا

مـــن تاريـــخ: 02/07/1439هــــ الموافـــق 19/03/2018م حتـــى 
تاريـــخ 22/07/1439هــــ الموافـــق 08/04/2018م.

وســـيتم اســـتخدام المتحصـــلات النقديـــة مـــن طـــرح وحـــدات 
الصنـــدوق خـــلال فتـــرة الطـــرح الأولـــي لســـداد الجـــزء النقـــدي 
مـــن ثمـــن شـــراء الأصـــول العقاريـــة المبدئيـــة حســـب الجـــدول 

التالـــي

11. الاشتراك:

قـــام مديـــر الصنـــدوق الســـابق بطـــرح 35,400,000 وحـــدة 
ــال ســـعودي للوحـــدة وقـــد نجـــح بجمـــع مبلـــغ  بســـعر 10 ريـ
فتـــرة  خـــلال  ســـعودي  ريـــال   354,000,000 يبلـــغ  نقـــدي 
تاريـــخ:  مـــن  الأولـــى  الطـــرح  بـــدأت فتـــرة  الأولـــي.  الطـــرح 
تاريـــخ  حتـــى  19/03/2018م  الموافـــق  02/07/1439هــــ 

08/04/2018م. الموافـــق  22/07/1439هــــ 
وحـــدات  طـــرح  مـــن  النقديـــة  المتحصـــلات  اســـتخدام  تـــم 
الصنـــدوق خـــلال فتـــرة الطـــرح الأولـــي لســـداد الجـــزء النقـــدي 
مـــن ثمـــن شـــراء الأصـــول العقاريـــة المبدئيـــة حســـب الجـــدول 

التالـــي

11. الاشتراك:

عينيـــا  سيشـــتركون  الذيـــن  العقـــار  مـــلاك   ب.معلومـــات 
فـــي الصنـــدوق ونســـب ملكيتهـــم )هـــذه البيانـــات بتاريـــخ 

الاشـــتراك(:

11. الاشتراك:

الذيـــن اشـــتركوا عينيـــا فـــي  العقـــار  ب.معلومـــات مـــلاك 
بتاريـــخ  البيانـــات  )هـــذه  ملكيتهـــم  ونســـب  الصنـــدوق 

الاشـــتراك(:

11. الاشتراك:
ه. الحد الأدنى والحد الأعلى للاشتراك:

لحـــد الأدنـــى للاشـــتراك هـــو 500 ريـــال ســـعودي، وعلـــى 
الراغـــب بالاشـــتراك فـــي الحـــد الأدنـــى مـــن الوحـــدات إيـــداع 
 :

ً
 إليـــه مبلـــغ رســـوم الاشـــتراك )مثـــلا

ً
مبلـــغ 500 ريـــال مضافـــا

 إليهـــا مبلـــغ 5 ريـــالات والتـــي 
ً
إيـــداع مبلـــغ 500  ريـــال مضافـــا

المبلـــغ  إجمالـــي  يصبـــح  بحيـــث  الاشـــتراك  رســـوم  تشـــكل 
المـــودع 505 ريـــال( ، كمـــا انـــه مـــن الممكـــن تخصيـــص مبلـــغ 
عـــدد  كان  حـــال  فـــي  للاشـــتراك  الأدنـــى  الحـــد  مـــن  أقـــل 
مشـــترك،   708,000 يتجـــاوز  الجمهـــور  مـــن  المشـــتركين 
أقـــل  وحـــدات  تخصيـــص  الحالـــة  هـــذه  فـــي  يتـــم  بحيـــث 
مـــن الحـــد الأدنـــى للاشـــتراك علـــى أســـاس تناســـبي لـــكل 
مشـــترك نســـبة إلـــى قيمـــة اشـــتراكه المبدئـــي وذلـــك مـــع 
عـــدم الإخـــلال فـــي رســـوم الاشـــتراك التـــي يتـــم خصمهـــا 
بنـــاءً علـــى قيمـــة الاشـــتراك الفعلـــي، وفـــي حـــال الرغبـــة 
بالاشـــتراك بملـــغ أعلـــى مـــن الحـــد الأدنـــى للاشـــتراك، يجـــب 
أن تكـــون هـــذه الزيـــادة عـــن الحـــد الأدنـــى للاشـــتراك مـــن 
مضاعفـــات مبلـــغ  100 ريـــال  )أي علـــى ســـبيل المثـــال: مبلـــغ 
600 ريـــال ســـعودي أو 700 ريـــال ســـعودي أو 800 ريـــال 
الاشـــتراك  رســـوم  مبلـــغ  إليهـــا   

ً
إلـــخ...( مضافـــا ســـعودي 

حســـب المثـــال التوضيحـــي أعـــلاه.
كمـــا ســـيكون الحـــد الاعلـــى للتخصيـــص لمســـتثمر واحـــد مـــن 
الجمهـــور هـــو 5,900,000وحـــدة مـــن وحـــدات الصنـــدوق 
وبقيمـــة 59,000,000 ريـــال ســـعودي )أي مـــا يســـاوي بحـــد 

أقصـــى مـــا نســـبته %5 مـــن وحـــدات الصنـــدوق(.

11. الاشتراك:
ه. الحد الأدنى والحد الأعلى للاشتراك:

الحـــد الأدنـــى للاشـــتراك هـــو 500 ريـــال ســـعودي، ، كمـــا 
انـــه مـــن الممكـــن تخصيـــص مبلـــغ أقـــل مـــن الحـــد الأدنـــى 
للاشـــتراك فـــي حـــال كان عـــدد المشـــتركين مـــن الجمهـــور 
يتجـــاوز 708,000 مشـــترك، بحيـــث يتـــم فـــي هـــذه الحالـــة 
تخصيـــص وحـــدات أقـــل مـــن الحـــد الأدنـــى للاشـــتراك علـــى 
أســـاس تناســـبي لـــكل مشـــترك نســـبة إلـــى قيمـــة اشـــتراكه 
المبدئـــي وذلـــك مـــع عـــدم الإخـــلال فـــي رســـوم الاشـــتراك 
ــتراك الفعلـــي،  ــاءً علـــى قيمـــة الاشـ ــا بنـ التـــي يتـــم خصمهـ
الحـــد  مـــن  أعلـــى  بمبلـــغ  بالاشـــتراك  الرغبـــة  حـــال  وفـــي 
الأدنـــى للاشـــتراك، يجـــب أن تكـــون هـــذه الزيـــادة عـــن الحـــد 
 
ً
الأدنـــى للاشـــتراك مـــن مضاعفـــات مبلـــغ  100 ريـــال   مضافـــا

إليهـــا مبلـــغ رســـوم الاشـــتراك.
كمـــا ســـيكون الحـــد الأعلـــى للتخصيـــص لمســـتثمر واحـــد مـــن 
الجمهـــور هـــو 5,900,000 وحـــدة مـــن وحـــدات الصنـــدوق 
وبقيمـــة 59,000,000 ريـــال ســـعودي )أي مـــا يســـاوي بحـــد 

أقصـــى مـــا نســـبته %5 مـــن وحـــدات الصنـــدوق(.
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11. الاشتراك:
ي. آلية زيادة إجمالي قيمة أصول الصندوق

فـــي حـــال قـــرر مديـــر الصنـــدوق زيـــادة رأس مـــال الصنـــدوق 
الماليـــة  الســـوق  هيئـــة  موافقـــة  علـــى  الحصـــول  )بعـــد 
ــول  ــلال قبـ ــن خـ ــك مـ ــام بذلـ ــه القيـ ــدات(، فلـ ــي الوحـ ومالكـ
اشـــتراكات نقديـــة وذلـــك لقـــاء إصـــدار حقـــوق أولويـــة قابلـــة 
للتـــداول بحســـب الأنظمـــة واللوائـــح والتعليمـــات الصـــادرة 
عـــن هيئـــة الســـوق الماليـــة. ويكـــون فـــي هـــذه الحالـــة 
لمالكـــي الوحـــدات حـــق الأولويـــة فـــي المشـــاركة فـــي أي 
طـــرح لمثـــل هـــذه الحقـــوق. ويحـــق لمديـــر الصنـــدوق، فـــي 
فـــي  المســـتحقين  الوحـــدات  مـــلاك  عـــدم مشـــاركة  حـــال 
الاشـــتراك فـــي زيـــادة رأس مـــال الصنـــدوق، طـــرح الوحـــدات 
المتبقيـــة غيـــر المشـــترك فيهـــا علـــى الجمهـــور للاشـــتراك 
)بعـــد  مالـــه  رأس  زيـــادة   

ً
أيضـــا للصنـــدوق  ويكـــون  فيهـــا. 

الحصـــول علـــى موافقـــة هيئـــة الســـوق الماليـــة ومالكـــي 
ــون  ــي لا يكـ ــة والتـ ــاهمات عينيـ ــق مسـ ــن طريـ ــدات( عـ الوحـ

فيهـــا لمالكـــي الوحـــدات أي حقـــوق أولويـــة.

11. الاشتراك:

فـــي حـــال قـــرر مديـــر الصنـــدوق زيـــادة رأس مـــال الصنـــدوق 
الماليـــة  الســـوق  هيئـــة  موافقـــة  علـــى  الحصـــول  )بعـــد 
ــول  ــلال قبـ ــن خـ ــك مـ ــام بذلـ ــه القيـ ــدات(، فلـ ــي الوحـ ومالكـ
اشـــتراكات نقديـــة وســـيلتزم مديـــر الصنـــدوق  بالضوابـــط 
والآليـــات الـــوارد ذكرهـــا فـــي الأنظمـــة واللوائـــح والتعليمـــات 
الصـــادرة عـــن هيئـــة الســـوق الماليـــة. كمـــا يحـــق لمديـــر 
علـــى  الحصـــول  )بعـــد  مالـــه  رأس  زيـــادة   

ً
أيضـــا الصنـــدوق 

ــن  ــدات( عـ ــة ومالكـــي الوحـ ــة الســـوق الماليـ ــة هيئـ موافقـ
طريـــق مســـاهمات عينيـــة.

11. الاشتراك:
ك. جـــدول زمنـــي يوضـــح المـــدد الزمنيـــة المتوقعـــة مـــن 
تاريـــخ بدايـــة طـــرح الوحـــدات وحتـــى بـــدء تـــداول الوحـــدات:

فـــي حـــال عـــدم تغطيـــة الحـــد الأدنـــى لمتطلبـــات التعليمـــات 
الخاصـــة بصناديـــق الاســـتثمار العقاريـــة المتداولـــة أو الحـــد 
الأدنـــى البالـــغ 354,000,000 ريـــال ســـعودي، فإنـــه يجـــوز 
لمديـــر الصنـــدوق تمديـــد فتـــرة الاشـــتراك لمـــدة 10 أيـــام 
عمـــل بعـــد الحصـــول علـــى موافقـــة هيئـــة الســـوق الماليـــة.

11. الاشتراك:

تحذف

12.تداول وحدات الصندوق:

أ. طريقة تداول الوحدات في الصندوق:
يتـــم التعامـــل بالوحـــدات عبـــر نظـــام )تـــداول( مـــن خـــلال آليـــة 
 مـــن تنفيـــذ 

ً
متكاملـــة تغطـــي عمليـــة التـــداول كاملـــة بـــدءا

الصفقـــة وانتهـــاءً بتســـويتها. يتـــم التعامـــل بالوحـــدات عبـــر 
نظـــام )تـــداول( عنـــد الإدراج، بنفـــس طريقـــة تـــداول أســـهم 
الشـــركات المدرجـــة ووحـــدات صناديـــق الاســـتثمار العقاريـــة 
)تـــداول(  الســـعودية  الماليـــة  الســـوق  فـــي  المتداولـــة 
ـــداول  وبالتالـــي، يجـــوز لمالكـــي الوحـــدات والمســـتثمرين الت
خـــلال ســـاعات التـــداول العاديـــة المعلـــن عنهـــا مـــن قبـــل 
الســـوق الماليـــة مباشـــرة، تتـــم الصفقـــات مـــن خـــلال عمليـــة 
 
ً
مطابقـــة أوامـــر آليـــة. وكل أمـــر صالـــح يتـــم إنتاجـــه وفقـــا

لمســـتوى الســـعر، ويقـــوم نظـــام تـــداول بتوزيـــع نطـــاق 
شـــامل مـــن المعلومـــات عبـــر قنـــوات مختلفـــة أبرزهـــا موقـــع 
“تـــداول” علـــى الإنترنـــت والرابـــط الإلكترونـــي لمعلومـــات 
فـــوري  بشـــكل  الســـوق  بيانـــات  يوفـــر  الـــذي  “تـــداول” 
لـــوكالات تزويـــد المعلومـــات، كمـــا تتـــم تســـوية الصفقـــات 
 خـــلال اليـــوم، أي أن نقـــل ملكيـــة الوحـــدات تتـــم مباشـــرة 

ً
آليـــا

بعـــد تنفيـــذ الصفقـــة.

12.تداول وحدات الصندوق:

يتـــم تـــداول وحـــدات الصنـــدوق مـــن خـــلال الســـوق خـــلال 
 مـــن 

ً
آليـــة متكاملـــة تغطـــي عمليـــة التـــداول كاملـــة بـــدءا

تنفيـــذ الصفقـــة وانتهـــاءً بتســـويتها، وذلـــك دون الحاجـــة 
إلـــى الرجـــوع لمديـــر الصنـــدوق، ولذلـــك فيُعـــد شـــراء مالكـــي 
الوحـــدات لأي وحـــدة مـــن وحـــدات الصنـــدوق بمثابـــة إقـــرارٍ 
الصنـــدوق،  وأحـــكام  شـــروط  علـــى  والموافقـــة  بالاطـــلاع 
 لأحـــكام لائحـــة صناديـــق الاســـتثمار العقـــاري.  ويجـــوز 

ً
وفقـــا

لمالكـــي الوحـــدات والمســـتثمرين التـــداول خـــلال ســـاعات 
التـــداول المعلـــن عنهـــا مـــن قبـــل الســـوق، كمـــا تتـــم تســـوية 
ــدات  ــة الوحـ ــل ملكيـ ــوم، أي أن نقـ ــلال اليـ  خـ

ً
ــا ــات آليـ الصفقـ

تتـــم مباشـــرة بعـــد تنفيـــذ الصفقـــة.
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12.تداول وحدات الصندوق:

لا يوجد

12.تداول وحدات الصندوق:

فـــي أي مـــن  الصنـــدوق  تـــداول وحـــدات  الســـوق  تعلـــق 
الآتيـــة: الحـــالات 

عنـــد عـــدم التـــزام الصنـــدوق بالمواعيـــد المحـــددة   أ( 
للإفصـــاح عـــن معلوماتـــه الماليـــة الدوريـــة وفـــق اللوائـــح 

العلاقـــة. ذات  التنفيذيـــة 
علـــى  الحســـابات  مراجـــع  تقريـــر  تضميـــن  عنـــد   ب( 
القوائـــم الماليـــة للصنـــدوق رأي معـــارض أو امتنـــاع عـــن 

الـــرأي إبـــداء 

12.تداول وحدات الصندوق:
أ.الحـــالات التـــي يتـــم فيهـــا تعليـــق الصنـــدوق و/أو إلغـــاء 

الإدراج:

لا يوجد

12.تداول وحدات الصندوق:
أ.الحـــالات التـــي يتـــم فيهـــا تعليـــق الصنـــدوق و/أو إلغـــاء 

الإدراج:

8.تعلـــق الســـوق تـــداول وحـــدات الصنـــدوق فـــي أي مـــن 
الحـــالات الآتيـــة:.

 أ(عنـــد عـــدم التـــزام الصنـــدوق بالمواعيـــد المحـــددة للإفصـــاح 
عـــن معلوماتـــه الماليـــة الدوريـــة وفـــق اللوائـــح التنفيذيـــة 

ذات العلاقـــة.
 ب(عنـــد تضميـــن تقريـــر مراجـــع الحســـابات علـــى القوائـــم 
الماليـــة للصنـــدوق رأي معـــارض أو امتنـــاع عـــن إبـــداء الـــرأي.

باســـتثناء الفقـــرة )8( أعـــلاه، يخضـــع رفـــع تعليـــق التـــداول 
المشـــار إليـــه فـــي هـــذه الفقـــرة )ب( للاعتبـــارات الآتيـــة:

بشـــكل  التعليـــق  إلـــى  أدت  التـــي  الأوضـــاع  معالجـــة    .1
حمايـــة  التعليـــق  لاســـتمرار  ضـــرورة  وجـــود  وعـــدم  كاف، 

. ين للمســـتثمر
2. أن رفـــع التعليـــق مـــن المرجـــح عـــدم تأثيـــره فـــي النشـــاط 

العـــادي للســـوق.
7.يجـــوز للســـوق رفـــع التعليـــق المشـــار إليـــه فـــي الفقـــرة 
)8( أعـــلاه بعـــد مضـــي جلســـة تـــداول واحـــدة تلـــي انتفـــاء 

ســـبب التعليـــق.

13. سياسة توزيع الأرباح:

يهـــدف مديـــر الصنـــدوق بـــأن يقـــوم بتقديـــم توزيعـــات أربـــاح 
ــن  ــل عـ ــبة لا تقـ ــل بنسـ ــى الأقـ ــنة علـ ــي السـ ــدة فـ ــرة واحـ مـ
%90 مـــن صافـــي أربـــاح الصنـــدوق علـــى مالكـــي الوحـــدات 
فـــي حـــال اكتمـــال تحصيـــل الإيجـــارات وبعـــد موافقـــة مجلـــس 
إدارة الصنـــدوق خـــلال الربـــع الاول وذلـــك فـــي 31مـــارس مـــن 
كل عـــام. وســـيتم تحويـــل مبالـــغ التوزيعـــات للمســـتحقين 
قبـــل  عنـــه  الإعـــلان  ســـيتم  الـــذي  الأحقيـــة  تاريـــخ  حســـب 
ــات  ــر الصنـــدوق دفـــع هـــذه التوزيعـ التوزيـــع. ويمكـــن لمديـ

علـــى أكثـــر مـــن مـــرة فـــي الســـنة.

13. سياسة توزيع الأرباح:

يهـــدف مديـــر الصنـــدوق بـــأن يقـــوم بتقديـــم توزيعـــات أربـــاح 
ـــاح الصنـــدوق علـــى  بنســـبة لا تقـــل عـــن %90 مـــن صافـــي أرب
مالكـــي الوحـــدات وذلـــك بشـــكل نصـــف ســـنوي، ويمكـــن 

لمديـــر الصنـــدوق إجـــراء توزيعـــات إضافيـــة خـــلال العـــام.

14. إنهاء الصندوق وتصفيته:

أ.الحالات التي تؤدي إلى انتهاء الصندوق:

14. إنهاء الصندوق وتصفيته:

حذف وتعديل العبارات

14. إنهاء الصندوق وتصفيته:

ب. الإجـــراءات المتبعـــة لإنهـــاء وتصفيـــة الصنـــدوق والخطـــة 
الزمنيـــة للتصفيـــة:

الإجـــراءات المتبعـــة لإنهـــاء وتصفيـــة الصنـــدوق والخطـــة 
الزمنيـــة للتصفيـــة

14. إنهاء الصندوق وتصفيته:

حذف وتعديل العبارات
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15.الرسوم ومقابل الخدمات والعمولات وأتعاب الإدارة:
رسوم الاشتراك:

الاشـــتراك  مبلـــغ  إجمالـــي  مـــن  الاشـــتراك  رســـوم  تخصـــم 
1% وبقيمـــة  الوحـــدات،  تخصيـــص  وبعـــد 

15.الرسوم ومقابل الخدمات والعمولات وأتعاب الإدارة:
رسوم الاشتراك:

الاشـــتراك  مبلـــغ  إجمالـــي  مـــن  الاشـــتراك  رســـوم  تخصـــم 
أقصـــى  كحـــد   1% وبقيمـــة  الوحـــدات،  تخصيـــص  وبعـــد 

15.الرسوم ومقابل الخدمات والعمولات وأتعاب الإدارة:
رسوم الحفظ:

ــادل %0,025 مـــن صافـــي قيمـــة أصـــول  رســـوم ســـنوية تعـ
ــدوق الصنـ

15.الرسوم ومقابل الخدمات والعمولات وأتعاب الإدارة:
رسوم الحفظ:

أعلـــى %0,025 مـــن صافـــي قيمـــة  بحـــد  رســـوم ســـنوية 
الصنـــدوق أصـــول 

15.الرسوم ومقابل الخدمات والعمولات وأتعاب الإدارة:

تقديـــم  مقابـــل  رســـوم  دوري  بشـــكل  الصنـــدوق  يدفـــع 
هـــذه  وتعـــد  بالصنـــدوق،  المتعلقـــة  الإداريـــة  الخدمـــات 
الرســـوم جـــزء مـــن بنـــد المصاريـــف الأخـــرى وبذلـــك فإنـــه 
بنـــد  فـــي  المذكـــور  الحـــد  تتجـــاوز  لـــن  الرســـوم  هـــذه 

أخـــرى “مصاريـــف 

15.الرسوم ومقابل الخدمات والعمولات وأتعاب الإدارة:

تقديـــم  مقابـــل  رســـوم  دوري  بشـــكل  الصنـــدوق  يدفـــع 
هـــذه  وتعـــد  بالصنـــدوق،  المتعلقـــة  الإداريـــة  الخدمـــات 
الرســـوم جـــزء مـــن بنـــد المصاريـــف الأخـــرى وبذلـــك فإنـــه 
هـــذه الرســـوم لـــن تتجـــاوز الحـــد المذكـــور فـــي بنـــد “مصاريـــف 
أخـــرى” وقـــد تتولـــى شـــركة الإنمـــاء للاســـتثمار تقديـــم جـــزء 
أو كل الخدمـــات الإداريـــة مقابـــل رســـوم تعـــادل الرســـوم 

الســـائدة فـــي الســـوق.

15.الرسوم ومقابل الخدمات والعمولات وأتعاب الإدارة:

لا يوجد

15.الرسوم ومقابل الخدمات والعمولات وأتعاب الإدارة:

ومـــن الممكـــن أن تدفـــع هـــذه الرســـوم لشـــركة الإنمـــاء 
للاســـتثمار فـــي حـــال تولـــت ســـداد هـــذه المصاريـــف أو جـــزء 

منهـــا

15.الرسوم ومقابل الخدمات والعمولات وأتعاب الإدارة:

يدفـــع الصنـــدوق لمراجـــع الحســـابات أتعابـــا ســـنوية بقيمـــة 
ــم  ــن حجـ ــل %0.004 مـ ــي تمثـ ــعودي )وهـ ــال سـ 50,000 ريـ
حســـب  النســـبة  تختلـــف  وقـــد  المســـتهدف  الصنـــدوق 
تتغيـــر  قـــد  والتـــي  المـــدارة(.  الصنـــدوق  أصـــول  إجمالـــي 
مـــن وقـــت لآخـــر بحيـــث يتـــم الإفصـــاح عـــن ذلـــك التغييـــر 
فـــي التقاريـــر المقدمـــة لمالكـــي الوحـــدات وفقـــا  لهـــذه 

. والأحـــكام  الشـــروط 

15.الرسوم ومقابل الخدمات والعمولات وأتعاب الإدارة:

يدفـــع الصنـــدوق لمراجـــع الحســـابات أتعابـــا ســـنوية بقيمـــة 
لا تتجـــاوز 70,000 ريـــال ســـعودي )وهـــي تمثـــل 0.006% 
مـــن حجـــم الصنـــدوق المســـتهدف وقـــد تختلـــف النســـبة 
قـــد  المـــدارة(. والتـــي  الصنـــدوق  أصـــول  حســـب إجمالـــي 
تتغيـــر مـــن وقـــت لآخـــر بحيـــث يتـــم الإفصـــاح عـــن ذلـــك التغييـــر 
فـــي التقاريـــر المقدمـــة لمالكـــي الوحـــدات وفقـــا  لهـــذه 

الشـــروط والأحـــكام .

15.الرسوم ومقابل الخدمات والعمولات وأتعاب الإدارة:

الـــزكاة و  لهيئـــة  الـــزكاة  بتوريـــد  الصنـــدوق  يلتـــزم مديـــر 
الضريبـــة و الجمـــارك بـــدءً مـــن عـــام 2020م، ويقـــر مديـــر 
الصنـــدوق بأنـــه مســـؤول أمـــام هيئـــة الـــزكاة والضريبـــة 
المتطلبـــات  جميـــع  فـــي  الصنـــدوق  عـــن  والجمـــارك 
يقـــر  كمـــا  الـــزكاة،  وتوريـــد  لتســـجيل  اللازمـــة  والاجـــراءات 
ــف  ــجيل والتوقـ ــاء التسـ ــن إلغـ ــه لا يمكـ ــدوق بأنـ ــر الصنـ مديـ
عـــن توريـــد الـــزكاة لهيئـــة الـــزكاة و الضريبـــة و الجمـــارك 

الصنـــدوق. انقضـــاء  حتـــى 

15.الرسوم ومقابل الخدمات والعمولات وأتعاب الإدارة:

الـــزكاة و  لهيئـــة  الـــزكاة  بتوريـــد  الصنـــدوق  يلتـــزم مديـــر 
عـــام 2020م مـــن  بـــدءً  الجمـــارك  و  الضريبـــة 

15.الرسوم ومقابل الخدمات والعمولات وأتعاب الإدارة:

لا يوجد

15.الرسوم ومقابل الخدمات والعمولات وأتعاب الإدارة:

مصاريف التشغيل
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15.الرسوم ومقابل الخدمات والعمولات وأتعاب الإدارة:

أي  عـــن  أو حســـم  تنـــازل  أي  الصنـــدوق  مديـــر  يتوقـــع  لا 
مســـتحقات أو رســـوم مســـتحقة لـــه مـــن قبـــل الصنـــدوق.

15.الرسوم ومقابل الخدمات والعمولات وأتعاب الإدارة:

أي  عـــن  أو حســـم  تنـــازل  أي  الصنـــدوق  مديـــر  يتوقـــع  لا 
مســـتحقات أو رســـوم مســـتحقة لـــه مـــن قبـــل الصنـــدوق، 
أو  الحســـم  الصنـــدوق  لمديـــر  يحـــق  الأحـــوال،  كل  وفـــي 

التنـــازل عـــن أتعابـــه أو جـــزء منهـــا متـــى مـــا أراد ذلـــك..

15.الرسوم ومقابل الخدمات والعمولات وأتعاب الإدارة:

يتحمـــل الصنـــدوق كافـــة تكاليـــف الســـفر والإقامـــة الفعليـــة 
ــور  ــبيل حضـ ــاء فـــي سـ ــن الأعضـ ــو مـ ــا كل عضـ التـــي يتكبدهـ
 الصنـــدوق مكافـــأة حضـــور التـــي 

ً
الاجتماعـــات، ويتحمـــل أيضـــا

ــتقلين  ــدوق المسـ ــاء مجلـــس إدارة الصنـ ــى أعضـ ــر علـ تقتصـ
بحـــد  الواحـــد  للاجتمـــاع  ســـعودي  5,000ريـــال  وبواقـــع 
 )

ً
أقصـــى ولا يزيـــد مجمـــوع هـــذه التكاليـــف )للأعضـــاء جميعـــا

ريـــال   100,000 عـــن  المســـتقلين(  )للأعضـــاء  والمكافـــآت 
 و يتـــم الدفـــع بعـــد الاجتمـــاع أو عنـــد اســـتحقاقها 

ً
ســـنويا

وســـيتم الإفصـــاح عـــن تلـــك المصاريـــف فـــي ملخـــص الإفصـــاح 
ــنة. ــة السـ المالـــي فـــي نهايـ

15.الرسوم ومقابل الخدمات والعمولات وأتعاب الإدارة:

يتحمـــل الصنـــدوق كافـــة تكاليـــف الســـفر والإقامـــة الفعليـــة 
ــور  ــبيل حضـ ــاء فـــي سـ ــن الأعضـ ــو مـ ــا كل عضـ التـــي يتكبدهـ
حضـــور  مكافـــأة  الصنـــدوق   

ً
أيضـــا ويتحمـــل  الاجتماعـــات، 

الصنـــدوق  إدارة  مجلـــس  أعضـــاء  علـــى  تقتصـــر  التـــي 
المســـتقلين وبواقـــع 5,000ريـــال ســـعودي للاجتمـــاع الواحـــد 
بحـــد أقصـــى ولا يزيـــد مجمـــوع هـــذه التكاليـــف )للأعضـــاء 
( والمكافـــآت )للأعضـــاء المســـتقلين( عـــن 100,000 

ً
جميعـــا

 )وهـــي تمثـــل %0.008 مـــن حجـــم الصنـــدوق 
ً
ريـــال ســـنويا

المســـتهدف وقـــد تختلـــف النســـبة حســـب إجمالـــي أصـــول 
الصنـــدوق المـــدارة(، و يتـــم الدفـــع بعـــد الاجتمـــاع أو عنـــد 
اســـتحقاقها وســـيتم الإفصـــاح عـــن تلـــك المصاريـــف فـــي 

ملخـــص الإفصـــاح المالـــي فـــي نهايـــة الســـنة.

15.الرسوم ومقابل الخدمات والعمولات وأتعاب الإدارة:

تحســـب بشـــكل يومـــي، مـــن خـــلال تقســـيم الرســـوم تناســـبيا 
علـــى عـــدد أيـــام الســـنة

15.الرسوم ومقابل الخدمات والعمولات وأتعاب الإدارة:

مبلـــغ مقطـــوع يدفـــع لإصـــدار القوائـــم الماليـــة الأوليـــة 
المدققـــة الســـنوية  الماليـــة  والقوائـــم 

15.الرسوم ومقابل الخدمات والعمولات وأتعاب الإدارة:

فتـــرة  خـــلال  تدفـــع  مـــا  عـــادة  التطويـــر  اتفاقيـــات  حســـب 
التطويـــر وســـيتم الإفصـــاح عـــن تلـــك المصاريـــف فـــي ملخـــص 

ــدت ــال وجـ ــي حـ ــنة فـ ــة السـ ــي نهايـ ــي فـ ــاح المالـ الإفصـ

15.الرسوم ومقابل الخدمات والعمولات وأتعاب الإدارة:

فتـــرة  خـــلال  تدفـــع  مـــا  عـــادة  التطويـــر  اتفاقيـــات  حســـب 
التطويـــر.

15.الرسوم ومقابل الخدمات والعمولات وأتعاب الإدارة:

يتـــم الدفـــع بنصـــف الأتعـــاب قبـــل إعـــداد التقييـــم ويتـــم 
دفـــع المتبقـــي بعـــد الانتهـــاء وســـيتم الإفصـــاح عـــن تلـــك 
نهايـــة  فـــي  المالـــي  الإفصـــاح  ملخـــص  فـــي  المصاريـــف 

الســـنة.

15.الرسوم ومقابل الخدمات والعمولات وأتعاب الإدارة:

يتـــم الدفـــع بنصـــف الأتعـــاب قبـــل إعـــداد التقييـــم ويتـــم 
دفـــع المتبقـــي بعـــد الانتهـــاء مـــن نطـــاق العمـــل

15.الرسوم ومقابل الخدمات والعمولات وأتعاب الإدارة:

 ويتـــم دفـــع المتبقـــي 
ً
يتـــم الدفـــع بنصـــف الأتعـــاب مقدمـــا

ــاح عـــن تلـــك المصاريـــف فـــي  ــيتم الإفصـ ــاء وسـ ــد الانتهـ بعـ
ملخـــص الإفصـــاح المالـــي فـــي نهايـــة الســـنة فـــي حـــال 

ــدت وجـ

15.الرسوم ومقابل الخدمات والعمولات وأتعاب الإدارة:

 ويتـــم دفـــع المتبقـــي 
ً
يتـــم الدفـــع بنصـــف الأتعـــاب مقدمـــا

بعـــد الانتهـــاء مـــن نطـــاق العمـــل

15.الرسوم ومقابل الخدمات والعمولات وأتعاب الإدارة:

يتـــم دفـــع مـــا نســـبته %2.5 )كحـــد أقصـــى( مـــن قيمـــة شـــراء 
أي اســـتثمار عقـــاري وســـيتم الإفصـــاح عـــن تلـــك المصاريـــف 

فـــي ملخـــص الإفصـــاح المالـــي فـــي نهايـــة الســـنة.

15.الرسوم ومقابل الخدمات والعمولات وأتعاب الإدارة:

يتـــم دفـــع مـــا نســـبته %2.5 )كحـــد أقصـــى( مـــن قيمـــة شـــراء 
أي اســـتثمار عقـــاري
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15.الرسوم ومقابل الخدمات والعمولات وأتعاب الإدارة:

 ويتـــم 
ً
%0.5 مــــن إجمــــالي قيمــــة أصـــول الصنـــدوق ســـنويا

تلـــك  عـــن  الإفصـــاح  وســـيتم  الاســـتحقاق  عنـــد  دفعهـــا 
نهايـــة  فـــي  المالـــي  الإفصـــاح  ملخـــص  فـــي  المصاريـــف 

الســـنة.

15.الرسوم ومقابل الخدمات والعمولات وأتعاب الإدارة:

 ويتـــم 
ً
%0.5 مــــن إجمــــالي قيمــــة أصـــول الصنـــدوق ســـنويا

دفعهـــا عنـــد الاســـتحقاق

15.الرسوم ومقابل الخدمات والعمولات وأتعاب الإدارة:

لا يوجد

15.الرسوم ومقابل الخدمات والعمولات وأتعاب الإدارة:

إن جميـــع الرســـوم والأتعـــاب والمصروفـــات غيـــر شـــاملة 
فيهـــا  بمـــا  مفروضـــة،  حكوميـــة  رســـوم  أو  ضرائـــب  لأي 
ضريبـــة القيمـــة المضافـــة أو ضريبـــة التصرفـــات العقاريـــة، 
 
ً
وغيرهـــا، وســـيتم احتســـاب مبلـــغ الضريبـــة أو الرســـوم وفقـــا

ــر. ــت لآخـ ــن وقـ ــام مـ ــدده النظـ ــا يحـ لمـ

15.الرسوم ومقابل الخدمات والعمولات وأتعاب الإدارة:
•طريقة حساب الرسوم بتاريخ هذه الشروط والأحكام:
تحســـب   50,000  - أتعاب مراجع الحسابات 

ًبشـــكل يومـــي، مـــن خـــلال تقســـيم الرســـوم تناســـبيا علـــى 
ســـنويا تدفـــع  عدد أيام السنة 

15.الرسوم ومقابل الخدمات والعمولات وأتعاب الإدارة:
•طريقة حساب الرسوم بتاريخ هذه الشروط والأحكام:

70,000  - أتعاب مراجع الحسابات 
مبلـــغ مقطـــوع يدفـــع لإصـــدار القوائـــم الماليـــة الأوليـــة 
فـــع  ًوالقوائم المالية السنوية المدققة تد

يا ســـنو

16. التأمين:
تفاصيل التأمين:

المبنى 
- المبردات وأنظمة التبريد

- المعدات وأنظمة الحريق

16. التأمين:
تفاصيل التأمين:

المبنى 
- المبردات وأنظمة التبريد

- المعدات وأنظمة الحريق
-خسائر الإيرادات

16. التأمين:

تغطية التأمين: 250,000,000 ريال سعودي

16. التأمين:

تغطية التأمين: 348,000,000 ريال سعودي

16. التأمين:

تغطية التأمين: 145,000,000 ريال سعودي

16. التأمين:

تغطية التأمين: 156,000,000 ريال سعودي

16. التأمين:

تغطية التأمين: 134,000,000 ريال سعودي

16. التأمين:

تغطية التأمين: 143,000,000 ريال سعودي

16. التأمين:

تغطية التأمين: 138,000,000 ريال سعودي

16. التأمين:

تغطية التأمين: 108,000,000 ريال سعودي

16. التأمين:

لا يوجد

16. التأمين:

* مصاريـــف التأميـــن عرضـــه للتغييـــر مـــن وقـــت لآخـــر، وهـــي 
مشـــمولة فـــي أحـــكام المصاريـــف الأخـــرى المذكـــورة فـــي 

البنـــد  )15(
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17. أصول الصندوق:
أ: آلية تسجيل أصول الصندوق

ذات  الشـــركة  باســـم  الصنـــدوق  أصـــول  تســـجيل  ســـيتم 
الغـــرض الخـــاص )المؤسســـة مـــن جانـــب أميـــن الحفـــظ لغـــرض 

حفـــظ وتملـــك أصـــول الصنـــدوق(.

17. أصول الصندوق:
أ: آلية تسجيل أصول الصندوق

ــيتم تســـجيل أصـــول الصنـــدوق باســـم الشـــركة  سـ  .1
ــظ  ــن الحفـ ــب أميـ ــن جانـ ــة مـ ــاص )المؤسسـ ــرض الخـ ذات الغـ

الصنـــدوق(.  أصـــول  وتملـــك  حفـــظ  لغـــرض 
لمبلـــغ  كضمـــان  الأصـــول  رهـــن  يتـــم  أن  يمكـــن   .2
 لشـــروط وأحـــكام اتفاقيـــة التمويـــل مـــع 

ً
التمويـــل، وفقـــا

جهـــة التمويـــل، وبمـــا يتوافـــق مـــع المتطلبـــات النظاميـــة 
الماليـــة. الســـوق  وهيئـــة  المركـــزي  للبنـــك 

الوحـــدات  لمالكـــي  مملوكـــة  الصنـــدوق  أصـــول   .3
مجتمعيـــن )ملكيـــة مشـــاعة(، وليـــس لمديـــر الصنـــدوق أو 
مديـــر الصنـــدوق مـــن الباطـــن أو أميـــن الحفـــظ أو أميـــن 
الحفـــظ مـــن الباطـــن أو مقـــدم المشـــورة أو المـــوزع أيّ 
مصلحـــة فـــي أصـــول الصنـــدوق أو مطالبـــة فيهـــا، إلا إذا 
الباطـــن  مـــن  الصنـــدوق  مديـــر  أو  الصنـــدوق  مديـــر  كان 
أو أميـــن الحفـــظ أو أميـــن الحفـــظ مـــن الباطـــن أو مقـــدم 
 لوحـــدات الصنـــدوق وذلـــك فـــي 

ً
المشـــورة أو المـــوزع مالـــكا

 بهـــذه المطالبـــات بموجـــب 
ً
حـــدود ملكيتـــه، أو كان مســـموحا

فصِـــح عنهـــا 
ُ
أحـــكام لائحـــة صناديـــق الاســـتثمار العقـــاري وأ

لدائنـــي  يجـــوز  لا  كمـــا  الصنـــدوق،  وأحـــكام  شـــروط  فـــي 
مديـــر الصنـــدوق أو مديـــر الصنـــدوق مـــن الباطـــن أو أميـــن 
الحفـــظ أو أميـــن الحفـــظ مـــن الباطـــن أو مقـــدم المشـــورة 
أو المـــوزع أي حـــق فـــي أي مطالبـــات أو مســـتحقات فـــي 

أمـــوال الصنـــدوق وأصولـــه.

17. أصول الصندوق:
ب. تقييم أصول الصندوق:

 علـــى الأقـــل 
ً
ســـيتم تقييـــم أصـــول الصنـــدوق مرتيـــن ســـنويا

ســـنة  كل  مـــن  ديســـمبر  و31  يونيـــو   30 فـــي  وبالتحديـــد 
ميلاديـــة مـــن خـــلال مقيميـــن اثنيـــن مســـتقلين معتمديـــن 
مـــن قبـــل الهيئـــة الســـعودية للمقيميـــن المعتمديـــن. وفـــي 
حـــال كان هنالـــك اختـــلاف بيـــن التقييمـــات المقدمـــة فـــي 
تقاريـــر التقييـــم، فيتـــم الأخـــذ بمتوســـط قيمـــة التقييمـــات 
بيـــن  اختـــلاف جوهـــري  حـــال وجـــود  فـــي  أمـــا  المقدمـــة، 
فيتـــم  المقيميـــن،  تقاريـــر  فـــي  المقدمـــة  التقييمـــات 
تعييـــن مقيـــم ثالـــث معتمـــد مـــن قبـــل الهيئـــة الســـعودية 
قيمـــة  بمتوســـط  الأخـــذ  ويتـــم  المعتمديـــن  للمقيميـــن 

الثـــلاث المقدمـــة. المقيميـــن 

17. أصول الصندوق:
ب. تقييم أصول الصندوق:

 علـــى الأقـــل 
ً
ســـيتم تقييـــم أصـــول الصنـــدوق مرتيـــن ســـنويا

ســـنة  كل  مـــن  ديســـمبر  و31  يونيـــو   30 فـــي  وبالتحديـــد 
ميلاديـــة مـــن خـــلال مقيميـــن اثنيـــن مســـتقلين معتمديـــن مـــن 
قبـــل الهيئـــة الســـعودية للمقيميـــن المعتمديـــن، يتـــم نشـــر 
ــع الالكترونـــي  ــن علـــى الموقـ ــن المعتمديـ ــر المقيّميـ تقاريـ
الصنـــدوق، والموقـــع الالكترونـــي للســـوق، خـــلال  لمديـــر 
ــر، علـــى  ــك التقاريـ ــدار تلـ ــن إصـ  مـ

ً
ــا ــاوز )15( يومـ ــدة لا تتجـ مـ

 للإيجـــارات الســـوقية )حيثمـــا 
ً
أن تتضمـــن التقاريـــر تقييمـــا

اثنيـــن  مقيّميـــن  مـــن  أكثـــر  وجـــود  حـــال  وفـــي  ينطبـــق(، 
ـــر  ـــر الصنـــدوق نشـــر جميـــع تقاري معتمديـــن، يجـــب علـــى مدي

المقيميـــن المعتمديـــن
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17. أصول الصندوق:
ج. الإعلان عن صافي قيمة الأصول لكل وحدة:

يقـــوم مديـــر الصنـــدوق بالإعـــلان عـــن صافـــي قيمـــة أصـــول 
الصنـــدوق لـــكل وحـــدة خـــلال ثلاثـــون )30( يـــوم عمـــل مـــن 
الوحـــدات  مالكـــي  إخطـــار  ويتـــم  العلاقـــة،  ذي  التقييـــم 
لـــكل وحـــدة مـــن خـــلال التقاريـــر  بصافـــي قيمـــة الأصـــول 
الدوريـــة، وتكـــون هـــذه المعلومـــات متاحـــة علـــى الموقـــع 
مديـــر  وموقـــع  »تـــداول«  الماليـــة  للســـوق  الإلكترونـــي 
الصنـــدوق، كمـــا ســـيتم حســـاب ســـعر الوحـــدة الاســـتثمارية 
بالصنـــدوق مـــن خـــلال طـــرح إجمالـــي التزامـــات الصنـــدوق 
علـــى  الناتـــج  ويقســـم  الصنـــدوق  أصـــول  إجمالـــي  مـــن 
 
ً
عـــدد وحـــدات الصنـــدوق للفتـــرة نفســـها ويُعـــد ذلـــك ســـعرا

 للوحـــدة الاســـتثمارية فـــي الصنـــدوق
ً
استرشـــاديا

يتـــم حســـاب ســـعر الوحـــدة الاســـتثمارية بالصنـــدوق مـــن 
إجمالـــي  مـــن  الصنـــدوق  التزامـــات  إجمالـــي  طـــرح  خـــلال 
وحـــدات  عـــدد  علـــى  الناتـــج  ويقســـم  الصنـــدوق  أصـــول 
 
ً
 استرشـــاديا

ً
الصنـــدوق للفتـــرة نفســـها ويُعـــد ذلـــك ســـعرا

للوحـــدة الاســـتثمارية فـــي الصنـــدوق. كمـــا لـــن يعتمـــد مديـــر 
الصنـــدوق علـــى أي تقريـــر تقييـــم مضـــى علـــى إعـــداده أكثـــر 
مـــن ثلاثـــة أشـــهر عنـــد شـــراء أو بيـــع أي أصـــل للصنـــدوق. 
ويحـــق لمديـــر الصنـــدوق تغييـــر المقيميـــن حســـبما يـــراه 
 وبمـــا يحقـــق مصلحـــة الصنـــدوق والمســـتثمرين بـــه.

ً
مناســـبا

يمثـــل إجمالـــي التزامـــات الصنـــدوق أي التزامـــات ناشـــئة عـــن 
تمويـــل الصنـــدوق )إن وجـــدت( أو أي رســـوم ومصروفـــات 
فتـــرة  خـــلال  وغيـــر مدفوعـــة  الصنـــدوق مســـتحقة  علـــى 
يلـــي   ،

ً
أولا المقطوعـــة  المبالـــغ  خصـــم  ويتـــم  الحســـاب، 

ذلـــك الالتزامـــات المتغيـــرة بحســـب صافـــي قيمـــة أصـــول 
الصنـــدوق.

يمثـــل إجمالـــي الأصـــول مجمـــوع جميـــع الأصـــول العقاريـــة 
جميـــع  وكذلـــك  المتراكمـــة،  والأربـــاح  النقديـــة،  والمبالـــغ 
الاســـتثمارات  لجميـــع  الســـوقية  والقيمـــة  المســـتحقات 
أخـــرى  أصـــول  لأي  الحاليـــة  القيمـــة  إلـــى  بالإضافـــة 
 بـــأن وحـــدات صناديـــق الاســـتثمار 

ً
يمتلكهـــا الصنـــدوق، علمـــا

المســـتثمر)إن وجـــدت( بهـــا ســـيتم تقويمهـــا حســـب آخـــر 
التقويـــم  يـــوم  قبـــل  الاســـتثمارية  للوحـــدة  ســـعر معلـــن 
الخـــاص بالصنـــدوق، وســـيمارس مديـــر الصنـــدوق تقديـــره 
المعقـــول فيمـــا يتعلـــق بتحديـــد قيمـــة الأصـــول والالتزامـــات 
 بحســـن نيـــة 

ً
شـــريطة أن يكـــون تقديـــر مديـــر الصنـــدوق صـــادرا

 بـــأن صافـــي 
ً
وأن يصـــب فـــي مصلحـــة الصنـــدوق ككل، علمـــا

الصنـــدوق  وحـــدات  لمالكـــي  مملـــوك  الصنـــدوق  أصـــول 
مجتمعيـــن، وليـــس لمديـــر الصنـــدوق أو أميـــن الحفـــظ أو 
لدائنيهـــم أي مصلحـــة أو مطالبـــة علـــى هـــذه الأصـــول، 
كمـــا ســـيلتزم أميـــن حفـــظ الصنـــدوق بفصـــل الأصـــول الخاصـــة 

بالصنـــدوق عـــن أي أصـــول أخـــرى بشـــكل مســـتقل.

17. أصول الصندوق:
ج. الإعلان عن صافي قيمة الأصول لكل وحدة:

يقـــوم مديـــر الصنـــدوق بالإعـــلان عـــن صافـــي قيمـــة أصـــول 
هـــذه  وتكـــون  الدوريـــة،  التقاريـــر  خـــلال  مـــن  الصنـــدوق 
المعلومـــات متاحـــة علـــى الموقـــع الإلكترونـــي للســـوق 

الصنـــدوق. »تـــداول« وموقـــع مديـــر  الماليـــة 
يتـــم حســـاب صافـــي قيمـــة الوحـــدة الاســـتثمارية بالصنـــدوق 
مـــن خـــلال طـــرح إجمالـــي التزامـــات الصنـــدوق مـــن إجمالـــي 
وحـــدات  عـــدد  علـــى  الناتـــج  ويقســـم  الصنـــدوق  أصـــول 
الصنـــدوق للفتـــرة نفســـها. كمـــا لـــن يعتمـــد مديـــر الصنـــدوق 
علـــى أي تقريـــر تقييـــم مضـــى علـــى إعـــداده أكثـــر مـــن ثلاثـــة 
أشـــهر عنـــد شـــراء أو بيـــع أي أصـــل للصنـــدوق. ويحـــق لمديـــر 
 وبمـــا 

ً
الصنـــدوق تغييـــر المقيميـــن حســـبما يـــراه مناســـبا

ــتثمرين بـــه. يحقـــق مصلحـــة الصنـــدوق والمسـ
يمثـــل إجمالـــي التزامـــات الصنـــدوق أي التزامـــات ناشـــئة عـــن 
تمويـــل الصنـــدوق )إن وجـــدت( أو أي رســـوم ومصروفـــات 
فتـــرة  خـــلال  وغيـــر مدفوعـــة  الصنـــدوق مســـتحقة  علـــى 
يلـــي   ،

ً
أولا المقطوعـــة  المبالـــغ  خصـــم  ويتـــم  الحســـاب، 

ذلـــك الالتزامـــات المتغيـــرة بحســـب صافـــي قيمـــة أصـــول 
الصنـــدوق.

يمثـــل إجمالـــي الأصـــول مجمـــوع جميـــع الأصـــول العقاريـــة 
المدينـــة  الأرصـــدة  جميـــع  وكذلـــك  النقديـــة،  والمبالـــغ 
والقيمـــة الســـوقية لجميـــع الاســـتثمارات بالإضافـــة إلـــى 
 بـــأن وحـــدات 

ً
لأي أصـــول أخـــرى يمتلكهـــا الصنـــدوق، علمـــا

صناديـــق الاســـتثمار المســـتثمر بهـــا ســـيتم تقويمهـــا حســـب 
آخـــر ســـعر معلـــن للوحـــدة الاســـتثمارية قبـــل يـــوم التقويـــم 
الخـــاص بالصنـــدوق، وســـيمارس مديـــر الصنـــدوق تقديـــره 
المعقـــول فيمـــا يتعلـــق بتحديـــد قيمـــة الأصـــول والالتزامـــات 
 بحســـن نيـــة 

ً
شـــريطة أن يكـــون تقديـــر مديـــر الصنـــدوق صـــادرا

ــدوق ــة الصنـ ــب فـــي مصلحـ وأن يصـ
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والتقاريـــر  والقـــرارات  العقـــود  جميـــع  علـــى  الموافقـــة   -
الجوهريـــة التـــي يكـــون الصنـــدوق طرفـــا فيهـــا، ويشـــمل ذلـــك 
علـــى ســـبيل المثـــال لا الحصـــر الموافقـــة علـــى عقـــود تقديـــم 
خدمـــات الإدارة للصنـــدوق، وعقـــود تقديـــم خدمـــات الحفـــظ، ولا 
يشـــمل ذلـــك العقـــود المبرمـــة وفقـــا للقـــرارات الاســـتثمارية 
فـــي شـــأن أي اســـتثمارات قـــام بهـــا الصنـــدوق أو ســـيقوم 

ــتقبل. ــي المسـ ــا فـ بهـ
- الاطـــلاع علـــى التقريـــر المتضمـــن تقييـــم أداء وجـــودة الخدمـــات 
المقدمـــة مـــن الأطـــراف المعنيـــة بتقديـــم الخدمـــات الجوهريـــة 
للصنـــدوق حســـب لوائـــح هيئـــة الســـوق الماليـــة وذلـــك للتأكـــد 
مـــن قيـــام مديـــر الصنـــدوق بمســـؤولياته بمـــا يحقـــق مصلحـــه 

مالكـــي الوحـــدات وفقـــا لشـــروط وأحـــكام الصنـــدوق. 
- اعتمـــاد سياســـة مكتوبـــة فيمـــا يتعلـــق بحقـــوق التصويـــت 

المتعلقـــة بأصـــول الصنـــدوق 
- الإشـــراف ومتـــى كان ذلـــك مناســـبا الموافقـــة أو المصادقـــة 

ـــدوق  ـــر الصن ـــه مدي ـــح يفصـــح عن علـــى أي تعـــارض مصال
- الاجتمـــاع مرتيـــن ســـنويا علـــى الأقـــل مـــع لجنـــة المطابقـــة 
المطابقـــة  مســـؤول  أو  الصنـــدوق  مديـــر  لـــدى  والالتـــزام 
والالتـــزام لديـــه لمراجعـــة التـــزام الصنـــدوق بجميـــع اللوائـــح 

العلاقـــة. ذات  والأنظمـــة 
- الموافقـــة علـــى حميـــع التغييـــرات المنصـــوص عليهـــا فـــي 
حصـــول  قبـــل  وذلـــك  العقـــاري،  الاســـتثمار  صناديـــق  لائحـــة 
مديـــر الصنـــدوق علـــى موافقـــة مالكـــي الوحـــدات والهيئـــة أو 

إشـــعارهم )حيثمـــا يطبـــق( 
- التأكـــد مـــن اكتمـــال ودقـــة شـــروط وأحـــكام الصنـــدوق وأي 
مســـتد اخـــر )ســـواء أكان عقـــدا أم غيـــره( يتضمـــن افصاحـــات 
للصنـــدوق،  وإدارتـــه  الصنـــدوق  ومديـــر  بالصنـــدوق  تتعلـــق 
إضافـــة الـــى التأكـــد مـــن توافـــق ماســـبق مـــع أحـــكام لائحـــة 

العقـــاري.  الاســـتثمار  صناديـــق 
- التأكـــد مـــن قيـــام مديـــر الصنـــدوق بمســـؤولياته بمـــا يحقـــق 
صناديـــق  لائحـــة  لأحـــكام  وفقـــا  الوحـــدات  مالكـــي  مصلحـــه 

الصنـــدوق.  العقـــاري وشـــروط وأحـــكام  الاســـتثمار 
- تقييـــم آليـــة تعامـــل مديـــر الصنـــدوق مـــع المخاطـــر المتعلقـــة 
بأصـــول الصنـــدوق وفقـــا لسياســـات وإجـــراءات مديـــر الصنـــدوق 
ــر المتعلقـــة بالصنـــدوق وكيفيـــة التعامـــل  ــال رصـــد المخاطـ حيـ

معهـــا.
وعنايـــة  ومهـــارة  واهتمـــام  نيـــة  وحســـن  بأمانـــه  العمـــل   -

الوحـــدات.  مالكـــي  مصلحـــة  يحقـــق  وبمـــا  وحـــرص 
- تدويـــن محاضـــر الاجتماعـــات التـــي تشـــتمل علـــى جميـــع وقائـــع 

الاجتماعـــات والقـــرارات التـــي اتخذهـــا مجلـــس إدارة الصنـــدوق. 
- الاطـــلاع علـــى التقريـــر المتضمـــن جميـــع الشـــكاوى والإجـــراءات 
صناديـــق  لائحـــة  فـــي  اليهـــا  المشـــار  حيالهـــا  المتخـــذة 
الاســـتثمار العقـــاري، وذلـــك للتأكـــد مـــن قيـــام مديـــر الصنـــدوق 
بمســـؤولياته بمـــا يحقـــق مصلحـــة مالكـــي الوحـــدات وفقـــا 
الصنـــدوق ومـــا ورد فـــي لائحـــة صناديـــق  لشـــروط وأحـــكام 

العقـــاري. الاســـتثمار 
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- الموافقـــة علـــى جميـــع العقـــود والقـــرارات والتقاريـــر الجوهريـــة 
التـــي يكـــون الصنـــدوق طرفـــا فيهـــا، ويشـــمل ذلـــك علـــى ســـبيل 
المثـــال لا الحصـــر الموافقـــة علـــى عقـــود تقديـــم خدمـــات الإدارة 
للصنـــدوق، وعقـــود تقديـــم خدمـــات الحفـــظ، ولا يشـــمل ذلـــك 
العقـــود المبرمـــة وفقـــا للقـــرارات الاســـتثمارية فـــي شـــأن أي 
اســـتثمارات قـــام بهـــا الصنـــدوق أو ســـيقوم بهـــا فـــي المســـتقبل.
- اعتمـــاد سياســـة مكتوبـــة فيمـــا يتعلـــق بحقـــوق التصويـــت 

الصنـــدوق  بأصـــول  المتعلقـــة 
- الإشـــراف ومتـــى كان ذلـــك مناســـبا الموافقـــة أو المصادقـــة 

ــر الصنـــدوق  ــارض مصالـــح يفصـــح عنـــه مديـ علـــى أي تعـ
- الاجتمـــاع مرتيـــن ســـنويا علـــى الأقـــل مـــع لجنـــة المطابقـــة 
والالتـــزام لـــدى مديـــر الصنـــدوق أو مســـؤول المطابقـــة والالتـــزام 
لديـــه لمراجعـــة التـــزام الصنـــدوق بجميـــع اللوائـــح والأنظمـــة ذات 
العلاقـــة، ويشـــمل ذلـــك -علـــى ســـبيل المثـــال لا الحصر- المتطلبات 

المنصـــوص عليهـــا فـــي لائحـــة صناديـــق الاســـتثمار العقـــاري.
- الموافقـــة علـــى جميـــع التغييـــرات المنصـــوص عليهـــا فـــي 
حصـــول  قبـــل  وذلـــك  العقـــاري،  الاســـتثمار  صناديـــق  لائحـــة 
مديـــر الصنـــدوق علـــى موافقـــة مالكـــي الوحـــدات والهيئـــة أو 

)حيثمـــا يطبـــق(  إشـــعارهم 
- التأكـــد مـــن اكتمـــال ودقـــة شـــروط وأحـــكام الصنـــدوق وأي 
مســـتند اخـــر )ســـواء أكان عقـــدا أم غيـــره( يتضمـــن افصاحـــات 
تتعلـــق بالصنـــدوق ومديـــر الصنـــدوق وإدارتـــه للصنـــدوق، إضافـــة 
الـــى التأكـــد مـــن توافـــق مـــا ســـبق مـــع أحـــكام لائحـــة صناديـــق 

الاســـتثمار العقـــاري. 
ــق  ــا يحقـ ــؤولياته بمـ ــدوق بمسـ ــر الصنـ ــام مديـ ــن قيـ ــد مـ - التأكـ
صناديـــق  لائحـــة  لأحـــكام  وفقـــا  الوحـــدات  مالكـــي  مصلحـــه 

الصنـــدوق.  وأحـــكام  وشـــروط  العقـــاري  الاســـتثمار 
- العمـــل بأمانـــة وحســـن نيـــة واهتمـــام ومهـــارة وعنايـــة وحـــرص 

وبمـــا يحقـــق مصلحـــة مالكـــي الوحـــدات. 
- تدويـــن محاضـــر الاجتماعـــات التـــي تشـــتمل علـــى جميـــع وقائـــع 

الاجتماعـــات والقـــرارات التـــي اتخذهـــا مجلـــس إدارة الصنـــدوق. 
- الاطـــلاع علـــى التقريـــر المتضمـــن تقييـــم أداء وجـــودة الخدمـــات 
المقدمـــة مـــن الأطـــراف المعنيـــة بتقديـــم الخدمـــات الجوهريـــة 
للصنـــدوق المشـــار إليـــه فـــي الفقـــرة الفرعيـــة )6( مـــن الفقـــرة )ج( 
مـــن المـــادة التاســـعة عشـــرة مـــن هـــذه الشـــروط والأحـــكام وذلـــك 
للتأكـــد مـــن قيـــام مديـــر الصنـــدوق بمســـؤولياته بمـــا يحقـــق 
مصلحـــه مالكـــي الوحـــدات وفقـــا لشـــروط وأحـــكام الصنـــدوق ومـــا 

ورد فـــي لائحـــة صناديـــق الاســـتثمار العقـــاري. 
- تقييـــم آليـــة تعامـــل مديـــر الصنـــدوق مـــع المخاطـــر المتعلقـــة 
بأصـــول الصنـــدوق وفقـــا لسياســـات وإجـــراءات مديـــر الصنـــدوق 
حيـــال رصـــد المخاطـــر المتعلقـــة بالصنـــدوق وكيفيـــة التعامـــل 

معهـــا
الاطـــلاع علـــى التقريـــر المتضمـــن جميـــع الشـــكاوى   -
والإجـــراءات المتخـــذة حيالهـــا المشـــار اليهـــا فـــي الفقـــرة الفرعيـــة 
)12( من الفقرة )ج( من المادة التاســـعة عشـــر من هذه الشـــروط 
والأحـــكام، وذلـــك للتأكـــد مـــن قيـــام مديـــر الصنـــدوق بمســـؤولياته 
ــا لشـــروط وأحـــكام  ــا يحقـــق مصلحـــة مالكـــي الوحـــدات وفقـ بمـ
الصنـــدوق ومـــا ورد فـــي لائحـــة صناديـــق الاســـتثمار العقـــاري.

18.1 تشكيل مجلس إدارة الصندوق:
أعضـــاء مجلـــس  إدارتهـــا  علـــى  يشـــرف  أخـــرى  د.صناديـــق 

الصنـــدوق: إدارة 

صنـــدوق الاســـتثمار فـــي قطـــاع الحـــج والعمـــرة: الأســـتاذ 
مـــازن بغـــدادي، الأســـتاذ محمـــد العيســـى

18.1 تشكيل مجلس إدارة الصندوق:
أعضـــاء مجلـــس  إدارتهـــا  علـــى  يشـــرف  أخـــرى  د.صناديـــق 

الصنـــدوق: إدارة 

صنـــدوق الاســـتثمار فـــي قطـــاع الحـــج والعمـــرة: الأســـتاذ 
مـــازن بغـــدادي، المهنـــدس ســـليمان الوتيد،الأســـتاذ محمـــد 

العيســـى
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19. مدير الصندوق:
ج.مهام مدير الصندوق وواجباته ومسؤولياته:

ســـوف يُقـــدم مديـــر الصنـــدوق الخدمـــات الإداريـــة الآتيـــة 
وخدمـــات أخـــرى للصنـــدوق بمـــا فـــي ذلـــك -دون حصـــر- مـــا 

يأتـــي:

19. مدير الصندوق:
ج.مهام مدير الصندوق وواجباته ومسؤولياته:

تتلخص مهام مدير الصندوق فيما يلي:

19. مدير الصندوق:

ج. مهام مدير الصندوق وواجباته ومسؤولياته:
مـــدة  انتهـــاء  عنـــد  الصنـــدوق  تصفيـــة  و/أو  بيـــع  ترتيـــب   

الصنـــدوق.

19. مدير الصندوق:

ج. مهام مدير الصندوق وواجباته ومسؤولياته:

مـــدة  انتهـــاء  عنـــد  الصنـــدوق  تصفيـــة  و/أو  بيـــع  ترتيـــب   
إنهائـــه. أو  الصنـــدوق 

19. مدير الصندوق:
ج. مهام مدير الصندوق وواجباته ومسؤولياته:

لا يوجد

19. مدير الصندوق:
ج. مهام مدير الصندوق وواجباته ومسؤولياته

الحصـــول علـــى موافقـــة الهيئـــة ومالكـــي الوحـــدات علـــى 
التغييـــرات الأساســـية للصنـــدوق وفقـــا لأحـــكام ومتطلبـــات 

لائحـــة صناديـــق الاســـتثمار العقـــاري
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19. مدير الصندوق:
د. الأحكام المنظمة لعزل مدير الصندوق أو استبداله:

لا يوجد

19. مدير الصندوق:
د. الأحكام المنظمة لعزل مدير الصندوق أو استبداله:

أي حالـــة أخـــرى تـــرى الهيئـــة – بنـــاءً علـــى أســـس   .7
جوهريـــة. أهميـــة  ذات  أنهـــا   – معقولـــة 

يجـــب علـــى مديـــر الصنـــدوق إشـــعار الهيئـــة بـــأي  ب- 
مـــن الحـــالات الـــوارد ذكـــره فـــي الفقـــرة الفرعيـــة )5( مـــن 
الفقـــرة الفرعيـــة )أ( مـــن الفقـــرة )د( مـــن هـــذه المـــادة خـــلال 

يوميـــن مـــن تاريـــخ حدوثهـــا.
للحـــالات  وفـــق  الصنـــدوق  مديـــر  عـــزل  عنـــد  ج- 
المنصـــوص عليهـــا فـــي الفقـــرات الفرعيـــة )1( و )2( و)3( 
و)4( و )5( و )7( مـــن الفقـــرة الفرعيـــة )أ( مـــن الفقـــرة )د( 
مـــن هـــذه المـــادة، توجـــه الهيئـــة مديـــر الصنـــدوق المعـــزول 
للدعـــوة لاجتمـــاع مالكـــي الوحـــدات خـــلال )15( يومـــا مـــن 
تاريـــخ صـــدور قـــرار الهيئـــة بالعـــزل؛ وذلـــك لتعييـــن أميـــن 
الحفـــظ أو أي جهـــة أخـــرى، مـــن خـــلال قـــرار صنـــدوق عـــادي، 
للبحـــث والتفـــاوض مـــع مديـــر صنـــدوق بديـــل وتحديـــد المـــدة 

والتفـــاوض. للبحـــث  المحـــددة 
عنـــد عـــزل مديـــر الصنـــدوق وفقـــا للحالـــة المنصـــوص  د- 
ــا فـــي الفقـــرة الفرعيـــة )6( مـــن الفقـــرة الفرعيـــة )أ(  عليهـ
مـــن الفقـــرة )د( هـــذه المـــادة، يجـــب علـــى مديـــر الصنـــدوق 
اســـتصدار قـــرار صنـــدوق عـــادي فـــي نفـــس الاجتمـــاع الـــذي 
تـــم فيـــه تصويـــت مالكـــي الوحـــدات علـــى طلـــب عـــزل مديـــر 
الصنـــدوق؛ وذلـــك لتعييـــن أميـــن الحفـــظ أو جهـــة أخـــرى 
للبحـــث والتفـــاوض مـــع مديـــر صنـــدوق بديـــل وتحديـــد المـــدة 

ــاوض. ــث والتفـ ــددة للبحـ المحـ
ـــد تحقـــق أي مـــن الحالتيـــن المنصـــوص عليهمـــا  عن ه- 
فـــي الفقرتيـــن الفرعيتيـــن )ج( و )د( مـــن الفقـــرة )د( مـــن 
هـــذه المـــادة، يجـــب علـــى مديـــر الصنـــدوق أن يشـــعر الهيئـــة 
بنتائـــج اجتمـــاع مالكـــي الوحـــدات خـــلال يوميـــن مـــن تاريـــخ 

انعقـــاده.
لمـــا 

ً
ـــا مـــن صلاحياتهـــا وفقـــا ـــة أي إذا مارســـت الهيئ و- 

هـــو وارد فـــي هـــذه الفقـــرة، فيتعيـــن علـــى مديـــر الصنـــدوق 
التعـــاون بشـــكل كامـــل مـــن أجـــل المســـاعدة علـــى تســـهيل 
النقـــل الســـلس للمســـؤوليات إلـــى مديـــر الصنـــدوق البديـــل 
الأولـــى مـــن تعييـــن مديـــر الصنـــدوق 

ً
وذلـــك خـــلال )60( يومـــا

البديـــل ويجـــب علـــى مديـــر الصنـــدوق المعـــزول أن ينقـــل، 
لتقديـــر الهيئـــة 

ً
ــا ووفقـ

ً
ــبا ومناسـ

ً
ــا ــا كان ذلـــك ضروريـ حيثمـ

العقـــود  جميـــع  البديـــل  الصنـــدوق  مديـــر  إلـــى  المحـــض، 
المرتبطـــة بالصنـــدوق.

يحـــق لمالكـــي الوحـــدات طلـــب تصفيـــة الصنـــدوق  ز- 
مـــن خـــلال قـــرار خـــاص للصنـــدوق إن لـــم يعيـــن مديـــر صنـــدوق 
المشـــار  لبحـــث والتفـــاوض  المحـــددة  المـــدة  خـــلال  بديـــل 
إليهـــا فـــي الفقرتيـــن الفرعيتيـــن )ج( و)د( مـــن الفقـــرة )7( 

مـــن هـــذه المـــادة.

19. مدير الصندوق:

إجمالـــي قيمـــة الأصـــول تحـــت الإدارة 68,152,000,000  ريـــال 
ســـعودي تقريبـــا

12 صندوق  عدد الصناديق العامة  

ســـعودي  ريـــال    17,7,761,000 العامـــة  الصناديـــق  حجـــم 
تقريبـــا 

 3 8 عدد موظفي إدارة الأصول والاستثمارات البديلة 
موظـــف

19. مدير الصندوق:

إجمالـــي قيمـــة الأصـــول تحـــت الإدارة 68,152,000,000  ريـــال 
ســـعودي تقريبـــا

صندوق  عدد الصناديق العام ة  12 

حجـــم الصناديـــق العامـــة 18,941,000,000  ريـــال ســـعودي 
ـــا  تقريب

 4 0 عدد موظفي إدارة الأصول والاستثمارات البديلة 
موظـــف
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19. مدير الصندوق:

لأعضـــاء  مهمـــة  أخـــرى  مصلحـــة  أو  عمـــل  نشـــاط  ه.أي 
مجلـــس الإدارة أو مديـــر الصنـــدوق يحتمـــل تعارضـــه مـــع 

الصنـــدوق: مصالـــح 

19. مدير الصندوق:

مصلحـــة  أو  عمـــل  نشـــاط  ه.أي  الفقـــرة:  لوصـــف  تعديـــل 
ــدوق  ــر الصنـ ــاء مجلـــس الإدارة أو مديـ ــة لأعضـ ــرى مهمـ أخـ

يحتمـــل تعارضـــه مـــع مصالـــح الصنـــدوق:

19. مدير الصندوق:
و. وصـــف لأي تعـــارض جوهـــري فـــي المصالـــح مـــن شـــانه 
التأثيـــر فـــي أداء مديـــر الصنـــدوق لواجباتـــه تجـــاه الصنـــدوق 

ــا:: وتنفيذهـ

قـــد يدخـــل الصنـــدوق فـــي معامـــلات مـــع مديـــر الصنـــدوق 
أو الشـــركات التابعـــة لـــه أو الشـــركات التـــي كانـــت تابعـــة لـــه 
فـــي الســـابق، أو مـــع غيرهـــا مـــن الكيانـــات الأخـــرى التـــي 
 مباشـــرة 

ً
تمتلـــك فيهـــا شـــركة الإنمـــاء للاســـتثمار حقوقـــا

أو غيـــر مباشـــرة، وعلـــى ســـبيل المثـــال فقـــد تقـــدم شـــركة 
الإنمـــاء للاســـتثمار أو بعـــض الشـــركات التابعـــة لهـــا خدمـــات 
معينـــة للصنـــدوق، وعلـــى وجـــه الخصـــوص قـــد يقـــدم فريـــق 
المصرفيـــة الاســـتثمارية بشـــركة الإنمـــاء للاســـتثمار خدمـــات 
ــيحصل  ــدوق، وسـ ــلات للصنـ ــب التمويـ ــأن ترتيـ ــارية بشـ استشـ
ـــد تنفيـــذ أي معاملـــة  علـــى رســـوم مســـتحقة للصنـــدوق عن
تمويـــل، وســـيتم الإفصـــاح لمجلـــس إدارة الصنـــدوق عـــن 
جميـــع المعامـــلات التـــي تتـــم مـــا بيـــن الصنـــدوق ومديـــر 
الصنـــدوق والشـــركات التابعـــة لـــه والكيانـــات التـــي تمتلـــك 
 مباشـــرة أو غيـــر 

ً
فيهـــا شـــركة الإنمـــاء للاســـتثمار حقوقـــا

ــرة. مباشـ
الصنـــدوق علـــى حـــل وتســـوية  وسيشـــرف مجلـــس إدارة 
أي تعـــارض فـــي المصالـــح لأي مـــن أعضـــاء مجلـــس إدارة 
الصنـــدوق؛ حيـــث قـــد يكـــون لأي مـــن أعضـــاء مجلـــس إدارة 
الصنـــدوق مصالـــح مرتبطـــة بمجموعـــة كبيـــرة مـــن الأنشـــطة 
العقاريـــة وغيرهـــا مـــن الأنشـــطة التجاريـــة. وقـــد تتعـــارض 
هـــذه الأنشـــطة مـــن وقـــت لآخـــر مـــع مصالـــح الصنـــدوق. 
تجـــاه  واجبـــات  الصنـــدوق  إدارة  مجلـــس  أعضـــاء  ويتحمـــل 
المســـتثمرين بموجـــب المســـؤوليات المذكـــورة فـــي هـــذه 
الجهـــود  جميـــع  يبذلـــون  وســـوف  والأحـــكام،  الشـــروط 
ــق  ــن طريـ ــح عـ ــارض المصالـ ــالات تعـ ــع حـ ــوية جميـ ــل وتسـ لحـ

تقديرهـــم للأمـــور بحســـن نيـــة.

19. مدير الصندوق:
و. وصـــف لأي تعـــارض جوهـــري فـــي المصالـــح مـــن شـــانه 
التأثيـــر فـــي أداء مديـــر الصنـــدوق لواجباتـــه تجـــاه الصنـــدوق 

ــا:: وتنفيذهـ

قـــد يدخـــل الصنـــدوق فـــي معامـــلات مـــع مديـــر الصنـــدوق 
أو الشـــركات التابعـــة لـــه أو الشـــركات التـــي كانـــت تابعـــة لـــه 
فـــي الســـابق، أو مـــع غيرهـــا مـــن الكيانـــات الأخـــرى التـــي 
 مباشـــرة 

ً
تمتلـــك فيهـــا شـــركة الإنمـــاء للاســـتثمار حقوقـــا

أو غيـــر مباشـــرة، وعلـــى ســـبيل المثـــال فقـــد تقـــدم شـــركة 
الإنمـــاء للاســـتثمار أو بعـــض الشـــركات التابعـــة لهـــا خدمـــات 
معينـــة للصنـــدوق، وعلـــى وجـــه الخصـــوص قـــد يقـــدم فريـــق 
المصرفيـــة الاســـتثمارية بشـــركة الإنمـــاء للاســـتثمار خدمـــات 
ــيحصل  ــدوق، وسـ ــلات للصنـ ــب التمويـ ــأن ترتيـ ــارية بشـ استشـ
ـــد تنفيـــذ أي معاملـــة  علـــى رســـوم مســـتحقة للصنـــدوق عن
تمويـــل، وســـيتم الإفصـــاح لمجلـــس إدارة الصنـــدوق عـــن 
فـــي  تعـــارض  علـــى  تنطـــوي  التـــي  المعامـــلات  جميـــع 
المصالـــح، و التـــي -علـــى ســـبيل المثـــال لا الحصـــر- قـــد تتـــم 
مـــا بيـــن الصنـــدوق ومديـــر الصنـــدوق والشـــركات التابعـــة 
لـــه والكيانـــات التـــي تمتلـــك فيهـــا شـــركة الإنمـــاء للاســـتثمار 

ــرة. ــر مباشـ ــرة أو غيـ  مباشـ
ً
ــا حقوقـ

الصنـــدوق علـــى حـــل وتســـوية  وسيشـــرف مجلـــس إدارة 
أي تعـــارض فـــي المصالـــح لـــدى مديـــر الصنـــدوق، وســـوف 
يبذلـــون جميـــع الجهـــود لحـــل وتســـوية جميـــع حـــالات تعـــارض 

المصالـــح عـــن طريـــق تقديرهـــم للأمـــور بحســـن نيـــة.

19. مدير الصندوق:
ـــر الصنـــدوق فـــي  ـــان تفصيلـــي عـــن قيمـــة اشـــتراك مدي ج.بي

ـــرة الطـــرح: الصنـــدوق خـــلال فت

تـــم الاشـــتراك فـــي الصنـــدوق مـــن قبـــل مديـــر الصنـــدوق 
الســـابق فـــي فتـــرة الطـــرح الأولـــي بقيمـــة 34,400,000 
الحالـــي “شـــركة  الصنـــدوق  ريـــال، كمـــا أن مديـــر  مليـــون 
الإنمـــاء للاســـتثمار” لـــم يشـــترك فـــي الصنـــدوق خـــلال فتـــرة 
الطـــرح الأولـــي، كمـــا يحـــق لمديـــر الصنـــدوق الحالـــي أن 
يشـــترك فـــي أي طـــرح للوحـــدات الإضافيـــة ضمـــن عمليـــة 
ــرر ذلـــك  ــة أصـــول الصنـــدوق متـــى تقـ ــادة إجمالـــي قيمـ زيـ

 للمتطلبـــات النظاميـــة بهـــذا الشـــأن.
ً
وفقـــا

19. مدير الصندوق:
ـــر الصنـــدوق فـــي  ـــان تفصيلـــي عـــن قيمـــة اشـــتراك مدي ج.بي

ـــرة الطـــرح: الصنـــدوق خـــلال فت

تـــم الاشـــتراك فـــي الصنـــدوق مـــن قبـــل مديـــر الصنـــدوق 
الســـابق فـــي فتـــرة الطـــرح الأولـــي بقيمـــة 34,400,000 
الحالـــي “شـــركة  الصنـــدوق  ريـــال، كمـــا أن مديـــر  مليـــون 
الإنمـــاء للاســـتثمار” لـــم يشـــترك فـــي الصنـــدوق خـــلال فتـــرة 
الطـــرح الأولـــي، كمـــا يحـــق لمديـــر الصنـــدوق الحالـــي أن 
يشـــترك فـــي أي طـــرح للوحـــدات الإضافيـــة ضمـــن عمليـــة 
زيـــادة إجمالـــي قيمـــة أصـــول الصنـــدوق أو الشـــراء مـــن 
 للمتطلبـــات النظاميـــة 

ً
خـــلال الســـوق متـــى تقـــرر ذلـــك وفقـــا

بهـــذا الشـــأن. وســـيقوم مديـــر الصنـــدوق بالإفصـــاح عـــن 
نهايـــة كل  الصنـــدوق  فـــي وحـــدات  اســـتثماراته  تفاصيـــل 
ربـــع ســـنة فـــي موقعـــه الإلكترونـــي، والموقـــع الإلكترونـــي 
للســـوق أو أي موقـــع آخـــر متـــاح للجهـــور بحســـب الضوابـــط 
التـــي تحددهـــا الهيئـــة، وكذلـــك فـــي التقاريـــر التـــي يعدهـــا 
ــن  ــرين مـ ــة والعشـ ــادة الخامسـ ــر الصنـــدوق وفـــق المـ مديـ

لائحـــة صناديـــق الاســـتثمار العقـــاري.
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2-هيكل مدير الصندوق وإدارة الأصول:

البديلـــة 38  الأصـــول والاســـتثمارات  إدارة  عـــدد موظفـــي 
موظـــف

2-هيكل مدير الصندوق وإدارة الأصول:

البديلـــة 40  عـــدد موظفـــي إدارة الأصـــول والاســـتثمارات 
موظـــف

21. الحفظ
ب. مهام أمين الحفظ وواجباته ومسؤولياته:

 عـــن التزاماتـــه وفقـــا 
ً
1.  يُعـــدّ أميـــن الحفـــظ مســـؤولا

أدى  ســـواءٌ  العقـــاري،  الاســـتثمار  صناديـــق  لائحـــة  لأحـــكام 
 بموجـــب 

ً
 ثالثـــا

ً
مســـؤولياته بشـــكل مباشـــر أم كلـــف بهـــا طرفـــا

أحـــكام لائحـــة صناديـــق الاســـتثمار العقـــاري ولائحـــة مؤسســـات 
 تجـــاه مديـــر 

ً
الســـوق الماليـــة. ويُعـــدّ أميـــن الحفـــظ مســـؤولا

الصنـــدوق ومالكـــي الوحـــدات ومجلـــس إدارة الصنـــدوق عـــن 
خســـائر الصنـــدوق الناجمـــة بســـبب احتيالـــه أو إهمالـــه أو ســـوء 

المتعمـــد. أو تقصيـــره  تصرفـــه 
سيســـجل أميـــن الحفـــظ ملكيـــة الأصـــول العقاريـــة    .2
الغـــرض  ذات  الشـــركة  خـــلال  مـــن  الصنـــدوق  اســـتثمار  محـــل 
الخـــاص المؤسســـة لحفـــظ أصـــول الصنـــدوق ورهنهـــا لـــدى 
ســـيقدم  الـــذي  للتمويـــل   

ً
وذلـــك ضمانـــا الممـــول  المصـــرف 

ذلـــك(. انطبـــق  مـــا  )متـــى  للصنـــدوق 
أصـــول  حفـــظ  عـــن   

ً
مســـؤولا الحفـــظ  أميـــن  يُعـــدُّ    .3

الصنـــدوق وحمايتـــه لصالـــح مالكـــي الوحـــدات، وهـــو مســـؤول 
اللازمـــة فيمـــا  الإداريـــة  الإجـــراءات  اتخـــاذ جميـــع  عـــن  كذلـــك 

الصنـــدوق. أصـــول  بحفـــظ  يتعلـــق 
أصـــول  عـــن أصولـــه وعـــن  الصنـــدوق  أصـــول  فصـــل    .4

الآخريـــن.  عملائـــه  وأصـــول  الصنـــدوق  مديـــر 
مـــن  وغيرهـــا  الضروريـــة  الســـجلات  بجميـــع  الاحتفـــاظ   .5
التعاقديـــة. لالتزاماتـــه  تأديتـــه  تؤيـــد  التـــي  المســـتندات 
عـــدم قبـــول أي مصلحـــة فـــي أصـــول الصنـــدوق إلا    .6
ملكيتهـــم. بحـــدود  وذلـــك  الوحـــدات  مالكـــي  قبـــل  مـــن 

عـــدم قبـــول أي مطالبـــات فـــي أصـــول الصنـــدوق    .7
صناديـــق  لائحـــة  أحـــكام  بموجـــب  بهـــا   

ً
مســـموحا كان  إذا  إلا 

ــكام. ــروط والأحـ ــي الشـ ــا فـ ــح عنهـ ــاري وأفصـ ــتثمار العقـ الاسـ
باســـمه  محلـــي  بنـــك  لـــدى  منفصـــل  حســـاب  فتـــح    .8
الصنـــدوق. لصالـــح  أنـــه  الحســـاب  اســـم  فـــي  والتوضيـــح 
9.  ايـــداع جميـــع متحصـــلات الطـــرح والايـــرادات الايجاريـــة 
الصنـــدوق  أمـــوال  اســـتثمار  عـــن  ناتجـــة  نقديـــة  عوائـــد  وأي 
فـــي الحســـاب البنكـــي الخـــاص بالصنـــدوق، كمـــا يخصـــم مـــن 
ــتحواذ علـــى  ــاب جميـــع المبالـــغ المســـتخدمة للاسـ ذلـــك الحسـ
ــف  ــة مصاريـ ــتثمارات وتغطيـ ــل الاسـ ــة ولتمويـ ــول العقاريـ الأصـ
 للائحـــة صناديـــق 

ً
إدارة الصنـــدوق ومصاريـــف عملياتـــه وفقـــا

الاســـتثمار العقـــاري والشـــروط والأحـــكام التـــي تلقاهـــا أميـــن 
الحفـــظ مـــن مديـــر الصنـــدوق والعقـــد الـــذي عيـــن بموجبـــه 

للقيـــام بأعمالـــه.
المتعلقـــة  والوثائـــق  المســـتندات  جميـــع  حفـــظ    .10
الحصـــر: )صكـــوك ملكيـــة  المثـــال لا  بالصنـــدوق علـــى ســـبيل 
العقـــود  جميـــع  الاســـتثمار،  قـــرارات  العقاريـــة،  الأصـــول 

التقييـــم(. تقاريـــر  بالصنـــدوق،  الخاصـــة  الجوهريـــة 
11. تكليـــف أميـــن حفـــظ مـــن الباطـــن يكـــون مقـــره خـــارج المملكـــة 
لحفـــظ اســـتثمارات الصنـــدوق التـــي تقـــع فـــي ذلـــك المـــكان - إن 
 
ً
ــا ــن مؤسسـ ــن الباطـ ــظ مـ ــن الحفـ ــون أميـ ــى أن يكـ ــدت - علـ وجـ

 لإشـــراف جهـــة رقابيـــة وفـــق معاييـــر 
ً
 لـــه وخاضعـــا

ً
ومرخصـــا

ومتطلبـــات تنظيميـــة مماثلـــة علـــى الأقـــل لتلـــك التـــي تطبقهـــا 
الهيئـــة، وأن يكلـــف بموجـــب عقـــد مكتـــوب.

21. الحفظ
ب. مهام أمين الحفظ وواجباته ومسؤولياته:

 عـــن التزاماتـــه وفقـــا 
ً
يُعـــدّ أميـــن الحفـــظ مســـؤولا  .1

أدى  ســـواءٌ  العقـــاري،  الاســـتثمار  صناديـــق  لائحـــة  لأحـــكام 
 بموجـــب 

ً
 ثالثـــا

ً
مســـؤولياته بشـــكل مباشـــر أم كلـــف بهـــا طرفـــا

أحـــكام لائحـــة صناديـــق الاســـتثمار العقـــاري ولائحـــة مؤسســـات 
 تجـــاه مديـــر 

ً
الســـوق الماليـــة. ويُعـــدّ أميـــن الحفـــظ مســـؤولا

الصنـــدوق ومالكـــي الوحـــدات ومجلـــس إدارة الصنـــدوق عـــن 
خســـائر الصنـــدوق الناجمـــة بســـبب احتيالـــه أو إهمالـــه أو ســـوء 

تصرفـــه أو تقصيـــره المتعمـــد.
محـــل  الأصـــول  ملكيـــة  الحفـــظ  أميـــن  سيســـجل   .2
اســـتثمار الصنـــدوق مـــن خـــلال الشـــركة ذات الغـــرض الخـــاص 
ــرف  ــدى المصـ ــا لـ ــدوق ورهنهـ ــول الصنـ ــظ أصـ ــة لحفـ المؤسسـ
 للتمويـــل الـــذي ســـيقدم للصنـــدوق 

ً
الممـــول وذلـــك ضمانـــا

ذلـــك(. انطبـــق  مـــا  )متـــى 
أصـــول  حفـــظ  عـــن   

ً
مســـؤولا الحفـــظ  أميـــن  يُعـــدُّ   .3

خـــلال  مـــن  الوحـــدات،  مالكـــي  لصالـــح  وحمايتـــه  الصنـــدوق 
سياســـة يضعهـــا مديـــر الصنـــدوق فـــي هـــذا الشـــأن، وهـــو 
مســـؤول كذلـــك عـــن اتخـــاذ جميـــع الإجـــراءات الإداريـــة اللازمـــة 

الصنـــدوق. أصـــول  بحفـــظ  يتعلـــق  فيمـــا 
أصـــول  عـــن أصولـــه وعـــن  الصنـــدوق  أصـــول  فصـــل   .4
تلـــك  تحـــدد  الآخريـــن، وأن  الصنـــدوق وأصـــول عملائـــه  مديـــر 
الأصـــول  تســـجيل هـــذه  خـــلال  مـــن  بشـــكل مســـتقل  الأصـــول 

الصنـــدوق. لصالـــح  الحفـــظ  أميـــن  باســـم 
باســـمه  محلـــي  بنـــك  لـــدى  منفصـــل  حســـاب  فتـــح   .5
الصنـــدوق. لصالـــح  أنـــه  الحســـاب  اســـم  فـــي  والتوضيـــح 
بـــذل العنايـــة المهنيـــة الواجبـــة عنـــد تقديـــم خدمـــات   .6

 . لحفـــظ ا
ايـــداع جميـــع المبالـــغ النقديـــة العائـــدة للصنـــدوق   .7
يخصـــم  كمـــا  بالصنـــدوق،  الخـــاص  البنكـــي  الحســـاب  فـــي 
لتمويـــل  المســـتخدمة  المبالـــغ  جميـــع  الحســـاب  ذلـــك  مـــن 
الاســـتثمارات وتغطيـــة مصاريـــف إدارة الصنـــدوق ومصاريـــف 
 للائحـــة صناديـــق الاســـتثمار العقـــاري والشـــروط 

ً
عملياتـــه وفقـــا

والأحـــكام التـــي تلقاهـــا أميـــن الحفـــظ مـــن مديـــر الصنـــدوق 
بأعمالـــه. للقيـــام  بموجبـــه  عيـــن  الـــذي  والعقـــد 

المتعلقـــة  والوثائـــق  المســـتندات  جميـــع  حفـــظ   .8
الحصـــر: )صكـــوك ملكيـــة  المثـــال لا  بالصنـــدوق علـــى ســـبيل 
العقـــود  جميـــع  الاســـتثمار،  قـــرارات  العقاريـــة،  الأصـــول 

التقييـــم(. تقاريـــر  بالصنـــدوق،  الخاصـــة  الجوهريـــة 
 
ً
مملـــوكا الصنـــدوق  فـــي  الأصـــول  صافـــي  يكـــون   .9
الحفـــظ أي  الوحـــدات مجتمعيـــن ولا يكـــون لأميـــن  لمالكـــي 
مصلحـــة أو مطالبـــة الا إذا كان أميـــن الحفـــظ مالـــك لوحـــدات 
 بتلـــك المطالبـــات ومفصحـــا 

ً
فـــي الصنـــدوق أو كان مســـتثمرا

ــا لا يكـــون لدائنـــي  ــا فـــي شـــروط وأحـــكام الصنـــدوق، كمـ عنهـ
أي  وجـــد-  -إن  الباطـــن  مـــن  الحفـــظ  أميـــن  أو  الحفـــظ  أميـــن 
ــدوق  ــوال الصنـ ــي أمـ ــتحقات فـ ــة أو مسـ ــي أي مطالبـ ــق فـ حـ
صولـــه، باســـتثناء وحـــدات لصنـــدوق المملوكـــة لأميـــن الحفـــظ 

ً
وأ

أو ميـــن الحفـــظ مـــن الباطـــن.
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22. الشركة التي تتولى إدارة الأملاك:
ب.مهـــام ومســـؤوليات وواجبـــات الشـــركة التـــي تتولـــى 

الأمـــلاك: إدارة 

القيام بالأعمال الإدارية والتنظيمية الخاصة بالأصول.

22. الشركة التي تتولى إدارة الأملاك:
ب.مهـــام ومســـؤوليات وواجبـــات الشـــركة التـــي تتولـــى 

الأمـــلاك: إدارة 

إدارة العقـــار وصيانتـــه، وخدمـــات التأجيـــر، وتحصيـــل الإيجـــار 
والتعامـــل مـــع المســـتأجرين.

23. مراجع الحسابات
ب.مهام ومسؤوليات مراجع الحسابات:

لمعاييـــر   
ً
وفقـــا ومراجعتهـــا  الماليـــة  القوائـــم  إعـــداد 

المحاســـبة الصـــادرة عـــن الهيئـــة الســـعودية للمحاســـبين 
ــاري،  ــتثمار العقـ القانونييـــن، وأحـــكام لائحـــة صناديـــق الاسـ

الصنـــدوق وأحـــكام  وشـــروط 

23. مراجع الحسابات
ب.مهام ومسؤوليات مراجع الحسابات:

 
ً
الـــرأي حيالهـــا وفقـــا الماليـــة وإبـــداء  القوائـــم  مراجعـــة 
الســـعودية  الهيئـــة  عـــن  المتعمـــدة  المحاســـبة  لمعاييـــر 
للمحاســـبين القانونييـــن، وأحـــكام لائحـــة صناديـــق الاســـتثمار 

العقـــاري، وشـــروط وأحـــكام الصنـــدوق

24. القوائم المالية:
تبـــدأ الســـنة الماليـــة مـــن 1 ينايـــر حتـــى 31 ديســـمبر مـــن كل 
عـــام، باســـتثناء الســـنة الأولـــى مـــن تأســـيس الصنـــدوق، 
والتـــي ســـوف تبـــدأ فيهـــا الســـنة الماليـــة فـــي تاريـــخ انتهـــاء 

فتـــرة الطـــرح الأولـــي وتنتهـــي فـــي 31 ديســـمبر 2018م.
يُعِـــد مديـــر الصنـــدوق القوائـــم الماليـــة للصنـــدوق، وســـتتم 
مراجعتهـــا بشـــكل نصـــف ســـنوي، وتدقيقهـــا بشـــكل ســـنوي 
وفـــق المعاييـــر المحاســـبية الصـــادرة عـــن الهيئـــة الســـعودية 
للمحاســـبين القانونييـــن، ويتـــم تدقيـــق القوائـــم الماليـــة 
بواســـطة مراجـــع الحســـابات الخـــاص بالصنـــدوق، وســـيتم 
تقديـــم القوائـــم الماليـــة الخاصـــة بالصنـــدوق إلـــى مجلـــس 
إدارة الصنـــدوق، ويتـــم إتاحتهـــا لهيئـــة الســـوق الماليـــة 
فـــور اعتمادهـــا وإعلانهـــا لمالكـــي الوحـــدات )مـــن دون أي 
رســـوم( فـــور اعتمادهـــا خـــلال مـــدة لا تتجـــاوز )30( يـــوم مـــن 
نهايـــة المـــدة التـــي تشـــملها القوائـــم الماليـــة الأوليـــة 
التـــي  المـــدة  نهايـــة  مـــن  أشـــهر   3 وخـــلال  المفحوصـــة 
تشـــملها القوائـــم الماليـــة الســـنوية المراجعـــة وذلـــك مـــن 
خـــلال نشـــرها علـــى الموقـــع الإلكترونـــي لمديـــر الصنـــدوق 
والموقـــع الإلكترونـــي للســـوق الماليـــة الســـعودية )تـــداول

24. القوائم المالية:

تبـــدأ الســـنة الماليـــة مـــن 1 ينايـــر حتـــى 31 ديســـمبر مـــن كل 
عـــام، باســـتثناء الســـنة الأولـــى مـــن تأســـيس الصنـــدوق، 
والتـــي ســـوف تبـــدأ فيهـــا الســـنة الماليـــة فـــي تاريـــخ انتهـــاء 

فتـــرة الطـــرح الأولـــي وتنتهـــي فـــي 31 ديســـمبر 2018م.
ــر الصنـــدوق القوائـــم الماليـــة للصنـــدوق باللغـــة  يُعِـــد مديـ
العربيـــة، وبشـــكل نصـــف ســـنوي، وتفحـــص وفقـــا للمعاييـــر 
المحاســـبية المعتمـــدة مـــن الهيئـــة الســـعودية للمراجعيـــن 
والمحاســـبين، يجـــوز إعـــداد نســـخ إضافيـــة بلغـــات أخـــرى، 
النســـخ، يؤخـــذ  تلـــك  بيـــن  تعـــارض  حـــال وجـــود أي  وفـــي 

بالنـــص العربـــي.
بواســـطة  الماليـــة  القوائـــم  وتدقيـــق  مراجعـــة  ويتـــم 
لمعاييـــر  وفقـــا  بالصنـــدوق  الخـــاص  الحســـابات  مراجـــع 
المحاســـبية المعتمـــدة مـــن الهيئـــة الســـعودية للمراجعيـــن 
الأوليـــة  الماليـــة  القوائـــم  إتاحـــة  ويتـــم  والمحاســـبين، 
للجمهـــور بعـــد فحصهـــا لهيئـــة الســـوق الماليـــة وإعلانهـــا 
لمالكـــي الوحـــدات )مـــن دون أي رســـوم( فـــور اعتمادهـــا 
خـــلال مـــدة لا تتجـــاوز )30( يـــوم مـــن نهايـــة فتـــرة القوائـــم 
الماليـــة الأوليـــة وذلـــك وفـــي الموقـــع الإلكترونـــي لمديـــر 

للســـوق.  الإلكترونـــي  والموقـــع  الصنـــدوق 
وخـــلال مـــدة لا تتجـــاوز 3 أشـــهر مـــن نهايـــة فتـــرة التقاريـــر 
الســـنوية  الماليـــة  القوائـــم  تشـــملها  التـــي  الســـنوية 
علـــى  نشـــرها  خـــلال  مـــن  وذلـــك  مقابـــل  دون  المراجعـــة 
والموقـــع  الصنـــدوق  لمديـــر  الإلكترونـــي  الموقـــع 

للســـوق. الإلكترونـــي 
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25.تعارض المصالح:

لـــه،  التابعـــة  والشـــركات  الصنـــدوق،  مديـــر  يشـــارك  قـــد 
فـــوه وعمـــلاؤه ومديروهـــم 

ّ
ومديـــروه، ومســـؤولوه، وموظ

ومســـؤولوهم وموظفوهـــم ووكلائهـــم وأعضـــاء مجلـــس 
إدارة الصنـــدوق فـــي اســـتثمارات ماليـــة أو أعمـــال مهنيـــة 
 أن تـــؤدي إلـــى 

ً
ـــا أخـــرى والتـــي قـــد يكـــون مـــن شـــأنها أحيان

تعـــارض فـــي المصالـــح مـــع الصنـــدوق، وإذا واجـــه مديـــر 
الصنـــدوق  إدارة  مجلـــس  أعضـــاء  مـــن  أي  أو  الصنـــدوق 
 فـــي المصالـــح مـــع الصنـــدوق، فـــإن مديـــر 

ً
 جوهريـــا

ً
تعارضـــا

 فـــي أقـــرب 
ً
ــبا  مناسـ

ً
ــا الصنـــدوق ســـيفصح عـــن ذلـــك إفصاحـ

ــن.  وقـــت ممكـ
وسيســـعى مديـــر الصنـــدوق لحـــل أي تعـــارض مـــن هـــذا 
النـــوع عبـــر تطبيـــق الإجـــراءات المتبعـــة مـــن مديـــر الصنـــدوق 
ــاء مجلـــس إدارة  ــزام أعضـ ــا فـــي ذلـــك التـ ــادل، بمـ ــكل عـ بشـ
الصنـــدوق المرشـــحين بالامتنـــاع عـــن التصويـــت علـــى أي 

مســـألة تشـــتمل علـــى تعـــارض فـــي المصالـــح.
كمـــا أن السياســـات والإجـــراءات التـــي ســـوف تتبـــع لمعالجـــة 
حـــالات تعـــارض المصالـــح وأي تعـــارض محتمـــل و/أو فعلـــي 

ســـيتم تقديمهـــا عنـــد طلبهـــا دون مقابـــل.

25.تعارض المصالح:

قـــد يشـــارك مديـــر الصنـــدوق، والشـــركات التابعـــة لـــه أو 
غيرهـــا مـــن الكيانـــات الأخـــرى التـــي تمتلـــك فيهـــا شـــركة 
مباشـــرة،  غيـــر  أو  مباشـــرة  حقوقـــا  للاســـتثمار  الإنمـــاء 
فـــوه وعمـــلاؤه ومديروهـــم 

ّ
ومديـــروه، ومســـؤولوه، وموظ

ومســـؤولوهم وموظفوهـــم ووكلائهـــم وأعضـــاء مجلـــس 
إدارة الصنـــدوق فـــي اســـتثمارات ماليـــة أو أعمـــال مهنيـــة 
 أن تـــؤدي إلـــى 

ً
ـــا أخـــرى والتـــي قـــد يكـــون مـــن شـــأنها أحيان

تعـــارض فـــي المصالـــح مـــع الصنـــدوق، وإذا واجـــه مديـــر 
الصنـــدوق  إدارة  مجلـــس  أعضـــاء  مـــن  أي  أو  الصنـــدوق 
 فـــي المصالـــح مـــع الصنـــدوق، فـــإن مديـــر 

ً
 جوهريـــا

ً
تعارضـــا

 فـــي أقـــرب 
ً
ــبا  مناسـ

ً
ــا الصنـــدوق ســـيفصح عـــن ذلـــك إفصاحـ

وقـــت ممكـــن. 
بالكامـــل  مملوكـــة  للاســـتثمار  الانمـــاء  شـــركة  أن  وحيـــث 
لمصـــرف الانمـــاء، فتجـــدر الإشـــارة الـــى أن مصـــرف الانمـــاء 
هـــو أحـــد المســـتأجرين فـــي أصـــول الصنـــدوق، فـــي حـــال 
ــروط  ــإن شـ ــدوق فـ ــول للصنـ ــو الممـ ــاء هـ ــرف الإنمـ كان مصـ
التمويـــل ســـيتم التفـــاوض عليهـــا علـــى أســـاس مســـتقل 

وســـيتم اعتمادهـــا مـــن مجلـــس إدارة الصنـــدوق.
كمـــا تجـــدر الإشـــارة الـــى أن الأســـتاذ/ محمـــد النمـــر والأســـتاذ/ 
فيصـــل العبدالكريـــم، والأســـتاذ/فهد المطـــوع، يملكـــون أو 
تقـــع تحـــت ادارتهـــم شـــركات اســـتأجرت أو قـــد تســـتأجر جـــزء 
مـــن أصـــول الصنـــدوق، وقـــد تتعـــارض مصالـــح هـــذه الشـــركات 

مـــن وقـــت لآخـــر مـــع مصالـــح الصنـــدوق.
وسيســـعى مديـــر الصنـــدوق لحـــل أي تعـــارض مـــن هـــذا 
النـــوع عبـــر تطبيـــق الإجـــراءات المتبعـــة مـــن مديـــر الصنـــدوق 
ــاء مجلـــس إدارة  ــزام أعضـ ــا فـــي ذلـــك التـ ــادل، بمـ ــكل عـ بشـ
الصنـــدوق بالامتنـــاع عـــن التصويـــت علـــى أي مســـألة تشـــتمل 

علـــى تعـــارض فـــي المصالـــح.

كمـــا أن السياســـات والإجـــراءات التـــي ســـوف تتبـــع لمعالجـــة 
حـــالات تعـــارض المصالـــح وأي تعـــارض محتمـــل و/أو فعلـــي 

ســـيتم تقديمهـــا عنـــد طلبهـــا دون مقابـــل

25. تعارض المصالح:

ويشمل تعارض المصالح الحالات التالية:
بالمشـــاريع  يتعلـــق  فيمـــا  المصالـــح  تعـــارض   25.1

الصنـــدوق مديـــر  لمشـــاريع  المشـــابهة 
)أ( تعـــارض المصالـــح فيمـــا يتعلـــق بالمعامـــلات مـــع مديـــر 

الصنـــدوق والشـــركات التابعـــة لـــه
)ب(مجلس إدارة الصندوق

25. تعارض المصالح:

تحذف

25. تعارض المصالح:

)ج(المعاملات الخاصة بالأطراف ذوي العلاقة:

يمكـــن أن يدخـــل الصنـــدوق -مـــن وقـــت لآخـــر- فـــي صفقـــات 
مـــع الأطـــراف ذوي العلاقـــة علـــى أن يتـــم الإفصـــاح عـــن 
تعـــارض المصالـــح الموافـــق أو المصـــادق عليـــه مـــن قِبـــل 
فـــوري  بشـــكل  العلاقـــة  ذي  الصنـــدوق  إدارة  مجلـــس 
والموقـــع  الصنـــدوق  لمديـــر  الإلكترونـــي  الموقـــع  فـــي 
الإلكترونـــي للســـوق أو أيّ موقـــع آخـــر متـــاح للجمهـــور، 
وفـــي تقاريـــر الصنـــدوق التـــي يُعِدّهـــا مديـــر الصنـــدوق.

25. تعارض المصالح:

)أ(المعاملات الخاصة بالأطراف ذوي العلاقة:

يمكـــن أن يدخـــل الصنـــدوق -مـــن وقـــت لآخـــر- فـــي صفقـــات 
مـــع الأطـــراف ذوي العلاقـــة علـــى أن يتـــم الإفصـــاح عـــن 
أي تعـــارض للمصالـــح الموافـــق أو المصـــادق عليـــه مـــن 
ــوري  ــكل فـ ــة بشـ ــدوق ذي العلاقـ ــل مجلـــس إدارة الصنـ قِبـ
والموقـــع  الصنـــدوق  لمديـــر  الإلكترونـــي  الموقـــع  فـــي 
الإلكترونـــي للســـوق أو أيّ موقـــع آخـــر متـــاح للجمهـــور، 

وفـــي تقاريـــر الصنـــدوق التـــي يُعِدّهـــا مديـــر الصنـــدوق.
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26. رفع التقارير لمالكي الوحدات:

يرفـــع مديـــر الصنـــدوق علـــى الموقـــع الإلكترونـــي لمديـــر 
الوحـــدات  لمالكـــي  تقاريـــر  الســـوق  وموقـــع  الصنـــدوق 
ويفصـــح عـــن المعلومـــات التاليـــة علـــى الفـــور ودون أي 

تأخيـــر:

26. رفع التقارير لمالكي الوحدات:

علـــى  الوحـــدات  مالكـــي  تقاريـــر  الصنـــدوق  مديـــر  يرفـــع 
للســـوق  الإلكترونـــي  والموقـــع  الإلكترونـــي  موقعـــه 

التاليـــة: المعلومـــات  عـــن  ويفصـــح 

26. رفع التقارير لمالكي الوحدات:

وحـــدات  مالكـــي  الصنـــدوق  مديـــر  ســـيزود  ج( 
ــاوز )10(  ــدة لا تتجـ ــلال مـ ــنوية، خـ ــع سـ ــر ربـ ــدوق بتقاريـ الصنـ
أيـــام مـــن نهايـــة الربـــع المعنـــي، وذلـــك مـــن خـــلال موقعـــه 
الإلكترونـــي، والموقـــع الإلكترونـــي للســـوق “تـــداول« أو أيّ 
موقـــع آخـــر متـــاح للجمهـــور بحســـب الضوابـــط التـــي تحددهـــا 

ينطبـــق). (حيثمـــا  الهيئـــة 
الأوليـــة  القوائـــم  الصنـــدوق  مديـــر  ســـيتيح  د( 
للجمهـــور بعـــد فحصهـــا خـــلال مـــدة لا تتجـــاوز )30( يومـــا مـــن 
نهايـــة فتـــرة القوائـــم الماليـــة، كمـــا ســـيتيح مديـــر الصنـــدوق 
التقاريـــر الســـنوية )بمافيهـــا القوائـــم الماليـــة الســـنوية 
المراجعـــة خـــلال مـــدة لا تتجـــاوز )3( أشـــهر مـــن نهايـــة فتـــرة 
التقريـــر، وذلـــك فـــي الأماكـــن وبالوســـائل المحـــددة فـــي 
الالكترونـــي  الموقـــع  وفـــي  الصنـــدوق  وأحـــكام  شـــروط 
لمديـــر الصنـــدوق والموقـــع الالكترونـــي للســـوق “تـــداول” 
أو أي موقـــع اخـــر متـــاح للجمهـــور بحســـب الضوابـــط التـــي 

تحددهـــا هيئـــة الســـوق الماليـــة

26. رفع التقارير لمالكي الوحدات:

ســـيقدم مديـــر الصنـــدوق بيانـــا ربـــع ســـنوي فـــي   ج( 
كل ســـنة ماليـــة، خـــلال مـــدة لا تتجـــاوز عشـــرة )10( أيـــام مـــن 
نهايـــة الربـــع المعنـــي، وذلـــك فـــي الموقـــع الإلكترونـــي 
أي  أو  للســـوق  الإلكترونـــي  والموقـــع  الصنـــدوق  لمديـــر 

موقـــع آخـــر متـــاح للجمهـــور.
ــرها  ــنوية ونشـ ــر سـ ــدوق تقاريـ ــر الصنـ ــيعد مديـ سـ  د( 
والموقـــع  الصنـــدوق  لمديـــر  الإلكترونـــي  الموقـــع  فـــي 

للســـوق الإلكترونـــي 
الأوليـــة  القوائـــم  الصنـــدوق  مديـــر  ســـيتيح   ه( 
للجمهـــور بعـــد فحصهـــا وفقـــا لمتطلبـــات لائحـــة صناديـــق 
الاســـتثمار العقـــاري، ودون أي مقابـــل، خـــلال مـــدة لا تتجـــاوز 

الماليـــة. القوائـــم  فتـــرة  نهايـــة  مـــن  يومـــا   )30(
الســـنوية  التقاريـــر  الصنـــدوق  مديـــر  ســـيتيح  و(  
خـــلال  المراجعـــة(  الســـنوية  الماليـــة  القوائـــم  )متضمنـــة 
مـــدة لا تتجـــاوز )3( أشـــهر مـــن نهايـــة فتـــرة التقريـــر، وذلـــك 
ــكام  ــائل المحـــددة فـــي شـــروط وأحـ فـــي الأماكـــن وبالوسـ
الصنـــدوق وفـــي الموقـــع الالكترونـــي لمديـــر الصنـــدوق 
والموقـــع الالكترونـــي للســـوق أو أي موقـــع اخـــر متـــاح 
للجمهـــور بحســـب الضوابـــط التـــي تحددهـــا هيئـــة الســـوق 

الماليـــة.

27. اجتماع مالكي الوحدات:
ج.طريقـــة تصويـــت مالكـــي الوحـــدات، وحقـــوق التصويـــت 

فـــي اجتماعـــات مالكـــي الوحـــدات:

لا يوجد

27. اجتماع مالكي الوحدات:
ج.طريقـــة تصويـــت مالكـــي الوحـــدات، وحقـــوق التصويـــت 

فـــي اجتماعـــات مالكـــي الوحـــدات:

يكـــون القـــرار نافـــذا بموافقـــة مالكـــي الوحـــدات الذيـــن تمثـــل 
نســـب ملكيتهـــم أكثـــر مـــن %50 أو أكثـــر مـــن %75 )حيثمـــا 
فـــي  ملاكهـــا  الحاضـــر  الوحـــدات  مجمـــوع  مـــن  ينطبـــق( 
اجتمـــاع مالكـــي الوحـــدات ســـواء كان حضورهـــم شـــخصيا أم 

وكالـــة أو بواســـطة وســـائل التقنيـــة الحديثـــة.

28.حقوق مالكي الوحدات:
6.الحصـــول علـــى التقاريـــر الدوريـــة والتحديثـــات بمـــا يتوافـــق 
ــروط  ــذه الشـ ــاري وهـ ــتثمار العقـ ــق الاسـ ــة صناديـ ــع لائحـ مـ

والأحـــكام.

28.حقوق مالكي الوحدات:
بمـــا  والتحديثـــات  الســـنوية  التقاريـــر  علـــى  6.الحصـــول 
يتوافـــق مـــع لائحـــة صناديـــق الاســـتثمار العقـــاري وهـــذه 

مقابـــل. أي  دون  والأحـــكام  الشـــروط 

29. المعلومات الأخرى:
 ب(مكافحة غسل الأموال

29. المعلومات الأخرى:
تعديل لوصف: أ(مكافحة غسل الأموال

29. المعلومات الأخرى:
العقود والمستندات الأساسية:

29. المعلومات الأخرى:
حذف العبارة
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29. المعلومات الأخرى:
ب. سرية المعلومات:

تـــدار أعمـــال الصنـــدوق بأقصـــى درجـــات الســـرية فـــي جميـــع 
الأوقـــات، ولا ينبغـــي تفســـير ذلـــك بأنـــه يحـــد مـــن اطـــلاع 
الســـلطة التنظيميـــة للصنـــدوق )هيئـــة الســـوق الماليـــة( 
النظامـــي،  الإشـــراف  لأغـــراض  الصنـــدوق  ســـجلات  علـــى 
حســـاب  لفتـــح  اللازمـــة  المعلومـــات  مشـــاركة  وســـيتم 
المســـتثمر وتنفيـــذ عملياتـــه والالتـــزام بالأنظمـــة المطبقـــة 
علـــى الحـــد الـــلازم بيـــن مديـــر الصنـــدوق والأطـــراف الأخـــرى 
ــدات  ــك الوحـ ــدوق، ويوافـــق مالـ ــر الصنـ ــن مديـ ــارة مـ المختـ
 علـــى أن هـــذه المعلومـــات قـــد يتـــم مشـــاركتها مـــع 

ً
أيضـــا

الجهـــات الرقابيـــة المختصـــة

29. المعلومات الأخرى:
ب. سرية المعلومات:

تـــدار أعمـــال الصنـــدوق بأقصـــى درجـــات الســـرية فـــي جميـــع 
الأوقـــات، ولا ينبغـــي تفســـير ذلـــك بأنـــه يحـــد مـــن اطـــلاع 
الســـلطة التنظيميـــة للصنـــدوق )هيئـــة الســـوق الماليـــة( 
والســـلطات والجهـــات الحكوميـــة والمختصـــة ذات العلاقـــة 
النظامـــي،  الإشـــراف  لأغـــراض  الصنـــدوق  ســـجلات  علـــى 
حســـاب  لفتـــح  اللازمـــة  المعلومـــات  مشـــاركة  وســـيتم 
المســـتثمر وتنفيـــذ عملياتـــه والالتـــزام بالأنظمـــة المطبقـــة 
علـــى الحـــد الـــلازم بيـــن مديـــر الصنـــدوق والأطـــراف الأخـــرى 
المختـــارة مـــن مديـــر الصنـــدوق بمـــا فـــي ذلـــك مقدمـــي 
الخدمـــات للصنـــدوق حســـبما يكـــون ذلـــك لازمـــا تنفيـــذ أغـــراض 
 علـــى 

ً
الصنـــدوق وعملياتـــه، ويوافـــق مالـــك الوحـــدات أيضـــا

أن هـــذه المعلومـــات قـــد يتـــم مشـــاركتها مـــع الجهـــات 
الرقابيـــة المختصـــة.

29. المعلومات الأخرى:

وفاة مالكي الوحدات

29. المعلومات الأخرى:

حذف العبارة

29. المعلومات الأخرى:
صحة المعلومات: و( 

يكـــون المشـــتركون مســـؤولين عـــن تزويـــد مديـــر الصنـــدوق 
ــا فـــي  ــم بمـ ــل معهـ ــام التواصـ ــة وأرقـ ــم البريديـ بعناوينهـ
ذلـــك العناويـــن البريديـــة الإلكترونيـــة الصحيحـــة فـــي كافـــة 
 بـــأي تغييـــر فـــي العناويـــن. وفـــي 

ً
الأوقـــات وتبليغـــه فـــورا

ــوان  ــدوق بالعنـ ــر الصنـ ــتركين لمديـ ــد المشـ ــدم تزويـ ــال عـ حـ
الصحيـــح أو الطلـــب مـــن مديـــر الصنـــدوق عـــدم إرســـال البريـــد 
ــتثماراتهم فـــي  ــة باسـ ــعارات المتعلقـ ــا فـــي ذلـــك الإشـ بمـ
الصنـــدوق فـــإن المشـــتركين يوافقـــون بموجـــب هـــذا علـــى 
مســـؤولية  أي  مـــن  وإعفائـــه  الصنـــدوق  مديـــر  حمايـــة 
والتنـــازل عـــن حقوقهـــم أو مطالباتهـــم ضـــد مديـــر الصنـــدوق 
والناشـــئة بشـــكل مباشـــر أو غيـــر مباشـــر عـــن عـــدم تزويدهـــم 
تتعلـــق  أخـــرى  معلومـــات  أيـــة  أو  والإشـــعارات  بالبيانـــات 
بالاســـتثمار أو تلـــك التـــي تنشـــأ عـــن عـــدم القـــدرة علـــى الـــرد 
أو التأكـــد مـــن صحـــة المعلومـــات أو تصحيـــح أيـــة أخطـــاء أو 
أخطـــاء مزعومـــة فـــي أي مـــن الكشـــوفات أو الإشـــعارات.

إخلاء مسؤولية: ز( 
ــر  ــا مديـ ــعارات يقدمهـ ــجلات أو إشـ ــات أو سـ ــة معلومـ إن أيـ
الصنـــدوق ليـــس المقصـــود منهـــا تقديـــم أيـــة نصيحـــة أو أي 
تقييـــم ويجـــب ألا تعتبـــر كتوصيـــة لأي مشـــترك أو مســـتثمر 
نصيحـــة  أي  الصنـــدوق  مديـــر  يقـــدم  ولا  يســـتثمر.  بـــأن 
ــه. ويكـــون  ــتثمار فيـ ــترك تتعلـــق بالصنـــدوق أو بالاسـ للمشـ
المســـتقلة  بتحرياتـــه  القيـــام  عـــن   

ً
كل مســـتثمر مســـؤولا

وتقييمـــه لمـــلاءة الصنـــدوق والاســـتثمار فيـــه. كمـــا يوصـــي 
مديـــر الصنـــدوق كافـــة المســـتثمرين المحتمليـــن العمـــل 
للحصـــول علـــى المشـــورة مـــن مستشـــاري مالـــي مســـتقل 

مرخـــص لـــه.

29. المعلومات الأخرى:
صحة المعلومات: د( 

يكـــون المشـــتركون مســـؤولين عـــن تزويـــد مديـــر الصنـــدوق 
وأرقـــام  البريديـــة  وعناوينهـــم  الضروريـــة  بالمعلومـــات 
البريديـــة  العناويـــن  ذلـــك  فـــي  بمـــا  معهـــم  التواصـــل 
 
ً
ــورا ــه فـ ــات وتبليغـ ــة الأوقـ ــة فـــي كافـ ــة الصحيحـ الإلكترونيـ
بـــأي تغييـــر يطـــرأ عليهـــا. وفـــي حـــال عـــدم تزويـــد المشـــتركين 
لمديـــر الصنـــدوق بالعنـــوان الصحيـــح أو الطلـــب مـــن مديـــر 
الصنـــدوق عـــدم إرســـال البريـــد بمـــا فـــي ذلـــك الإشـــعارات 
المتعلقـــة باســـتثماراتهم فـــي الصنـــدوق فـــإن المشـــتركين 
الصنـــدوق  مديـــر  حمايـــة  علـــى  هـــذا  بموجـــب  يوافقـــون 
وإعفائـــه مـــن أي مســـؤولية والتنـــازل عـــن حقوقهـــم أو 
ـــدوق والناشـــئة بشـــكل مباشـــر  ـــر الصن مطالباتهـــم ضـــد مدي
أو غيـــر مباشـــر عـــن عـــدم تزويدهـــم بالبيانـــات والإشـــعارات 
أو أيـــة معلومـــات أخـــرى تتعلـــق بالاســـتثمار أو تلـــك التـــي 
تنشـــأ عـــن عـــدم القـــدرة علـــى الـــرد أو التأكـــد مـــن صحـــة 
المعلومـــات أو تصحيـــح أيـــة أخطـــاء أو أخطـــاء مزعومـــة فـــي 

أي مـــن الكشـــوفات أو الإشـــعارات.
إخلاء مسؤولية: ه( 

ــر  ــا مديـ ــعارات يقدمهـ ــجلات أو إشـ ــات أو سـ ــة معلومـ إن أيـ
الصنـــدوق ليـــس المقصـــود منهـــا تقديـــم أيـــة نصيحـــة أو 
الاســـتثمارية،  للجـــدوى  بيـــان  أو  تقييـــم  أي  أو  مشـــورة 
ويجـــب ألا تعتبـــر كتوصيـــة لأي مشـــترك أو مســـتثمر بـــأن 
يســـتثمر فـــي وحـــدات الصنـــدوق. ولا يقـــدم مديـــر الصنـــدوق 
بالاســـتثمار  أو  بالصنـــدوق  تتعلـــق  للمشـــترك  أي نصيحـــة 
 عـــن القيـــام بتحرياتـــه 

ً
فيـــه. ويكـــون كل مســـتثمر مســـؤولا

ــتثمار فيـــه.  ــتقلة وتقييمـــه لمـــلاءة الصنـــدوق والاسـ المسـ
كمـــا يوصـــي مديـــر الصنـــدوق كافـــة المســـتثمرين المحتمليـــن 
العمـــل للحصـــول علـــى المشـــورة مـــن مستشـــاري مالـــي 

مســـتقل مرخـــص لـــه.
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29. المعلومات الأخرى:

لا يوجد

29. المعلومات الأخرى:

 استقلالية الأحكام:
إذا تبيـــن أن أي حكـــم أو بنـــد مـــن هـــذه الشـــروط والأحـــكام 
 لأي محكمـــة أو هيئـــة 

ً
غيـــر صالـــح أو غيـــر قابـــل للتنفيـــذ طبقـــا

تنظيميـــة أو غيـــر ذلـــك، فـــإن انعـــدام صلاحيـــة ذلـــك البنـــد 
أو الحكـــم، أو عـــدم قابليتـــه للتنفيـــذ تبقـــى قاصـــرة عليـــه 
فقـــط، ولـــن تتأثـــر صحـــة الأحـــكام المتبقيـــة بذلـــك، ويســـتمر 
تنفيـــذ هـــذه الشـــروط والأحـــكام كمـــا لـــو كانـــت لا تشـــتمل أي 
حكـــم أو بنـــد غيـــر صالـــح أو غيـــر قابـــل للتنفيـــذ، وإذا تبيـــن 
أي تعـــارض بيـــن هـــذه الشـــروط والأحـــكام وغيرهـــا، تســـود 

الشـــروط الـــواردة فـــي هـــذه الشـــروط والأحـــكام.

32.تعديل شروط الصندوق وأحكامه

ــد أفصـــح عـــن جميـــع العقـــود  ــر الصنـــدوق بأنـــه قـ ــر مديـ يقـ
قـــد  والتـــي  بالصنـــدوق  علاقـــة  لهـــا  التـــي  والاتفاقيـــات 
تؤثـــر فـــي قـــرارات المســـتثمرين فـــي الاشـــتراك أو التـــداول 
الشـــروط والأحـــكام، وأنـــه لا  الصنـــدوق فـــي هـــذه  فـــي 
توجـــد عقـــود واتفاقيـــات غيـــر مـــا ذكـــر فـــي هـــذه الشـــروط 

والأحـــكام.

32.تعديل شروط الصندوق وأحكامه

أقـــر مديـــر الصنـــدوق الســـابق ومديـــر الصنـــدوق الحالـــي 
ـــدوق-  ـــرا للصن ـــه مدي ـــد تعيين ـــه عن ـــم تزويـــده ب -حســـبما مـــا ت
بأنـــه قـــد أفصـــح عـــن جميـــع العقـــود والاتفاقيـــات التـــي 
قـــرارات  فـــي  تؤثـــر  قـــد  والتـــي  بالصنـــدوق  علاقـــة  لهـــا 
المســـتثمرين فـــي الاشـــتراك أو التـــداول فـــي الصنـــدوق 
عقـــود  توجـــد  لا  وأنـــه  والأحـــكام،  الشـــروط  هـــذه  فـــي 
واتفاقيـــات غيـــر مـــا ذكـــر فـــي هـــذه الشـــروط والأحـــكام.

32.تعديل شروط الصندوق وأحكامه

 ب.يجـــب علـــى مديـــر الصنـــدوق الحصـــول علـــى موافقـــة 
مالكـــي الوحـــدات فـــي الصنـــدوق علـــى التغييـــر الأساســـي 
الصنـــدوق  إنهـــاء  أو  اســـتحقاق  تاريـــخ  فـــي  المقتـــرح 
 لأحـــكام لائحـــة صناديـــق 

ً
خـــلال قـــرار صنـــدوق خـــاص وفقـــا

العقـــاري. الاســـتثمار 

32.تعديل شروط الصندوق وأحكامه

ج.يجـــب علـــى مديـــر الصنـــدوق الحصـــول علـــى موافقـــة 
مجلـــس إدارة الصنـــدوق قبـــل إجـــراء أي تغييـــر أساســـي أو 
تغييـــر غيـــر أساســـي، ويقصـــد بالتغييـــر غيـــر الأساســـي أي 
تغييـــر لا يقـــع ضمـــن التغييـــرات المشـــار إليهـــا فـــي الفقـــرة 

ــادة.. ــذه المـ ــن هـ ــة )ح( مـ ــرة الفرعيـ ــن الفقـ )10( مـ

35.إقرار من مالك الوحدات:

ـــدوق  ـــا بالاطـــلاع علـــى شـــروط وأحـــكام الصن لقـــد قمت/قمن
الخاصـــة بالصنـــدوق والموافقـــة علـــى خصائـــص الوحـــدات 

ــا.  ــتركنا فيهـ التـــي اشتركت/اشـ
الاسم: ]●[

التوقيع: 

35.إقرار من مالك الوحدات

تحذف

يقــر مديــر الصنــدوق بــأن التغييــرات المذكــورة أعــلاه لا تتعــارض مــع لائحــة صناديــق الاســتثمار العقــاري واللوائــح 
التنفيذيــة الأخــرى وأي نظــام معمــول بــه فــي المملكــة، كمــا نــود التأكيــد بأنــه تــم أخــذ موافقــة مجلــس إدارة 

الصنــدوق وموافقــة هيئــة الســوق الماليــة.
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